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 صككؾ الإجارة المكصكفة في الذمة كالمنتيية بالتمميؾ
 عبدالله بن محمد العمراني

 الرياض -كمية الشريعة - قسـ الفقو -أستاذ مشارؾ 
. يتنػػػاكؿ ىػػػذا الباػػػث أاكػػػاـ صػػػككؾ الإجػػػارة المكصػػػكفة فػػػي المسػػػت مص

الذمػػػة، كصػػػككؾ الإجػػػػارة المنتييػػػة بالتمميػػػػؾ، كصػػػككؾ إجػػػػارة العػػػيف لمػػػػف 
 منتيية بالتمميؾ. كقد  مص الباث إلى النتائج الآتية: باعيا إجارة

يجكز إجارة منػاف  اععيػاف المكصػكفة فػي الذمػة بشػرط تػكفر شػركط  -
 السمـ فييا.

يجكز إصدار صككؾ اععياف المكصكفة في الذمة عمى أساس عقد  -
الإجػػارة المكصػػكفة فػػي الذمػػة كيعتبػػر المصػػدر لتمػػؾ الصػػككؾ بائعػػان 

ة فػػػي الذمػػػة، كالمكتتبػػػكف فييػػػا مشػػػتريف ليػػػا، لمنفعػػػة العػػػيف المكصػػػكف
كاصيمة الاكتتاب ىي ثمف تمؾ المنفعة، كيممؾ اممة الصككؾ تمػؾ 

 المناف  عمى الشيكع بغنميا كغرميا.
لإجػػػارة كيشػػػترط أف يت ػػػمف عقػػػد إصػػػدار الصػػػككؾ الشػػػركط الشػػػرعية 

 العيف المكصكفة في الذمة.
كصػػكفة فػػي الذمػػة قبػػؿ لا يجػػكز تػػداكؿ صػػككؾ ممكيػػة منػػاف  اععيػػاف الم -

 .تعييف العيف التي تستكفى المنفعة منيا إلا ب كابط التصرؼ في الديكف
يجكز إصدار صككؾ إجارة منتيية بالتمميؾ بناء عمى عقػد الإجػارة،  -

كىػػػي إجػػػارة منػػػاف  أعيػػػاف، كتراعػػػى ال ػػػكابط الشػػػرعية لعقػػػد الإجػػػارة 
 كصككؾ الإجارة عند التطبيؽ العممي.

ؾ الإجػػػارة المنتييػػػة بالتمميػػػؾ مػػػا دامػػػت تمثػػػؿ اصػػػة يجػػػكز تػػػداكؿ صػػػكك  -
 .شائعة في ممكية مكجكدات اععياف كفؽ المعايير كال كابط الشرعية

ا تمػػؼ المعاصػػركف فػػي اكػػـ إجػػارة العػػيف لمػػف باعيػػا إجػػارة منتييػػػة  
بالتمميػػؾ، كالػػراجم المنػػ ، كعمػػى ذلػػؾ فػػلا يجػػكز تصػػكيكيا أك تػػداكليا  

ه المعاممػػة صػػيغة مركبػػة مػػف جممػػة كذلػػؾ عف صػػككؾ الإجػػارة فػػي ىػػذ
 مف العقكد الصكرية، مؤداىا أنيا ايمة عمى الربا.
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 لمقدمةا
أدكات الاستثمار ك  ،الصناعة المالية الإسلامية مسيرة في تطكير ىذا المك كع يسيـ

كياكم ىذا الباث ، اعاكاـ الشرعية المتعمقة بمسائموبباث  كالتمكيؿ الإسلامي،
 :ثلاث مسائؿ رئيسة، ىي

 صككؾ الإجارة المكصكفة في الذمة.  .1

 صككؾ الإجارة المنتيية بالتمميؾ.  .2

 عيف لمف باعيا إجارة منتيية بالتمميؾ.صككؾ إجارة ال  .3

 :ناايتيفكسيتـ تناكؿ كؿ مسألة مف المسائؿ السابقة مف 
  .: اكـ إصدار الصككؾأولً 

  .: اكـ تداكؿ الصككؾاثانيً 
في دكرة  الإسلامي الدكلي مجم  الفقييأكصى المما  المسائؿكقد كانت ىذه 

مف  كالعميقة كتعد مف المسائؿ الفقيية الدقيقة .سابقة بأف يجرم فييا مزيد باث
 الباث ىذا كقد اجتيدت كسعي في ايث تصكرىا، كال مكص إلى اكـ فقيي فييا.

 .ج العممي في باث المسائؿ الفقييةالمني كفؽ
 في الذمةصكوك الإجارة الموصوفة  المبحث الأول:

 صكوك الإجارة الموصوفة في الذمةتعريف  المسألة الأولى:
  ،الإجارة في المغة: مصدر أجر، كىي مشتقة مف اعجر، كىك العكض

 .(1)كالجزاء عمى العمؿ
                                                           

، تاقيػػػؽ: عبدالسػػػلاـ (1/62) معجػػػـ مقػػػاييس المغػػػةىػػػػ( 1413) ابنننن فنننارسا أبنننو الحسنننن (1)
 الفيروزآبنناديا مجنند النندين محمنند بننن يعقننو ار الجيػػؿ، بيػػركت، الطبعػػة التاسػػعة  ىػاركف، د

، لبنػاف، ة، بيػركتتاقيػؽ مكتػب تاقيػؽ التػراث، مؤسسػة الرسػالا القامكس الماػيط( ىػ1407)
( ىػػػ1385) أبننو عبنندالله محمنند بننن أبنني الفننت  الحنبمننيا البعمنني  436الطبعػػة الثانيػػة، ص

، المكتػػػب الإسػػػلامي لمطباعػػػة كالنشػػػر، دمشػػػؽ، سػػػكريا، بيػػػركت، المطمػػػ  عمػػػى أبػػػكاب المقنػػػ 
  .263، صلبناف، الطبعة اعكلى
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 .(2)كفي الاصطلاح: تمميؾ المنفعة بعكض معمكـ

 مادة الكممة تدكر عمى معنييف :الصككؾ في المغة: 

كالكاؼ  ،))الصاد(3):جاء في معجـ مقاييس المغة  ال رب بشدة المعنى الأول:
 أصؿ يدؿ عمى تلاقي شيئيف بقكة كشدة ...((.

 معرب((.  يه الكتاب فارس :الصؾ )) (4)الكتاب، جاء في لساف العرب :المعنى الثاني

 كتاب الإقرار بالماؿ أك غيره فمعرّب((.: )كأما الصؾ ل(5)المغربكفي 
 (6)في معايير ىيئة المااسبة اطلاان اص كجاء تعريؼ صككؾ الاستثمار 
شائعة في ممكية أعياف أك مناف  أك  ا)كثائؽ متساكية القيمة تمثؿ اصصن  :بأنيا

                                                           

الاصػطلااات  طمبػة الطمبػة فػي (ق1416) النسفيا نجم الدين أبو حفص عمر بن محمند( 2)
النفػػائس لمطباعػػة النشػػر   ػػبط كت ػػريج الشػػي   الػػد عبػػدالرامف العػػؾ، بيػػركت، دار االفقييػػة
أنػػيس الفقيػػاء فػػي تعريفػػات ( ىػػػ1407) قاسننما القونننوي  261ص الطبعػػة اعكلػػى،، كالتكزيػػ 

ء تاقيؽ الدكتكر أامد بػف عبػدالرزاؽ الكبيسػي، جػدة، دار الكفػا ااعلفاظ المتداكلة بيف الفقياء
مغنػي الماتػاج )د.ت.(  الشربينيا محمد الخطين   259، صلمنشر كالتكزي ، الطبعة الثانية

الحجناويا أبنو النجنا شنرف الندين موسنى  ؛(2/332)دار الفكػر، ا، بيػركتشرح المنيػاج في
تصػايم كتعميػؽ عبػدالمطيؼ مامػد مكسػى ا الإقناع في فقو الإماـ أامػد بػف انبػؿ االمقدسي

 (.2/283)، دار المعرفة لمطباعة كالنشر السبكي، بيركت، لبناف
، تاقيػػؽ: عبدالسػػلاـ ىػػاركف، دار معجػػـ مقػػاييس المغػػة (ىػػػ1413) ابننن فننارسا أبننو الحسننن( 3)

 .3/276 الجيؿ، بيركت، الطبعة التاسعة،
 .4/10الطبعة اعكلى  ، بيركت، دار صادر،لساف العرب ،محمد، ابن منظور( 4)
، مكتبػة دار الاسػتقامة، امػب ،المغػرب فػي ترتيػب المعػرب (ىػػ1399) المطرزيا ناصرالدين( 5)

 .1/478 الطبعة اعكلى
 ،المعػػايير الشػػرعية (ىػػػ1428) هيئننة المحاسننبة والمراجعننة لممؤسسنناة الماليننة الإسنن مية( 6)

 .310ص، المنامة
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 دمات أك في مكجكدات مشركع معيف أك نشاط استثمارم  اص، كذلؾ بعد تاصيؿ 
 .(فيما أصدرت مف أجموقيمة الصككؾ كقفؿ باب الاكتتاب كبدء است داميا 

 في الذمة لموصوفةا تعريف الإجارة 
قبؿ البدء في تعريؼ الإجارة في الذمة تاسف الإشارة إلى أف الإجارة الكاردة 

 عمى مناف  اععياف نكعاف:
سكاء أعينت بالإشارة أـ  ،الإجارة الكاردة عمى منفعة عيف معينةالنوع الأول: 

 ا.بالكصؼ، كيتعمؽ اؽ المستأجر بمنفعة العيف المعينة المعقكد عمييا لا سكاى
مثؿ أف  ،الإجارة الكاردة عمى منفعة عيف مكصكفة في الذمة النوع الثاني:

 لمجيالة كالنزاع. انافين  ابايث يصفيا كصفن  ،يؤجره منفعة سيارة صفتيا كذا
كيتعمؽ اؽ المستأجر فييا بمنفعة عيف مكصكفة في ذمة المؤجر لا بعيف 

 عمؿ في ذمة المؤجر.بكلا  ،معينة
 في الذمة فةالموصو  تعريف الإجارة

بذمة المؤجر كاستئجار دابة أك سيارة  ىي الإجارة التي ترد عمى منفعة متعمقة
 .أك القياـ بعمؿ ،ذات أكصاؼ معينة لإيصالو إلى مكاف معيف أك مدة معينة

 : )بي  مناف  مستقبمية بثمف ااؿ((7)الإجارة المكصكفة في الذمة بأنياكعرفت 

، كأنيا الإجارة التي ترد عمى نيا سمـ في المناف أ إلى كيشير الفقياء في تعميلاتيـ
منفعة عيف متعمقة بذمة المؤجر، كاستئجار دابة ذات أكصاؼ معينة، لإيصالو إلى 

 معينة، أك القياـ بعمؿ معيف. ةمكاف معيف، أك مد
                                                           

 دار الكتاب الإسلامي،بيركت: ، المنتقى شرح المكطأخمفا  الباجيا أبو الوليد سميمان بن( 7)
ااشػػية قميػػكبي  ىػػػ(1419) القميننوبيا شنناا  النندين أحمنند بننن أحمنند بننن سنن مة  5/117

  3/69 تاقيػػػؽ: مكتػػػب الباػػػكث كالدراسػػػات، بيػػػركت، دار الفكػػػر، الطبعػػػة اعكلػػػى، اكعميػػػرة
 ،مطالػػػب أكلػػػى النيػػػى فػػػي شػػػرح غايػػػة المنتيػػػى ـ(1961) مصنننطفى السنننيوطيا الرحيبننناني

 .3/613دمشؽ، المكتب الإسلامي، 
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  كتعرؼ صككؾ ممكية مناف  اععياف المكصكفة في الذمة بأنيا )كثائؽ
غرض إجارة أعياف مكصكفة في الذمة كاستيفاء متساكية القيمة يتـ إصدارىا ب

كتصبم منفعة العيف المكصكفة في الذمة  ،اعجرة مف اصيمة الاكتتاب فييا
 .(8)مممككة لاممة الصككؾ(

 حكم إجارة العين الموصوفة في الذمة المسألة الثانية:
 ا تمؼ الفقياء في اكـ العيف المكصكفة في الذمة عمى قكليف:

مناف  اععياف المكصكفة في الذمة كىك مذىب إجارة جكاز  عدـ :القول الأول
 .(9)الانفية

جكاز إجارة مناف  اععياف المكصكفة في الذمة كىك مذىب القول الثاني: 
 .(12)كالانابمة، (11)، كالشافعية(10)المالكية

 أدلة القول الأول
لكقت  عف الماؿ ما يمكف اد اره ،أف المناف  لا تعتبر أمكالان الدليل الأول: 

كعمى ذلؾ فلا تجكز الإجارة كالمناف  ليست بماؿ متقكـ يثبت في الذمة  ،الااجة
 .(13)المكصكفة في الذمة

                                                           

 ،المعايير الشرعية( ىػ1428) ة المحاسبة والمراجعة لممؤسساة المالية الإس ميةهيئ (8)
 .310ص، المنامة

 .1/86( 449مادة ) ،مجمة الأحكام العدلية( 9)
تاقيػػػؽ: مامػػػد  اااشػػػية الدسػػػكقي عمػػػى الشػػػرح الكبيػػػر )د.ت.( الدسنننوقيا محمننند عرفنننة( 10)

 .4/3، عميش، دار الفكر، بيركت
 اااشية قميكبي كعميرة (ىػ1419) الدين أحمد بن أحمد بن س مة القميوبيا شاا ( 11)

 .70-3/69 تاقيؽ: مكتب الباكث كالدراسات، بيركت، دار الفكر، الطبعة اعكلى،
، كشػػاؼ القنػػاع عػػف مػػتف الإقنػػاع (ىػػػ1402) الباننوتيا منصننور بننن يوسننف بننن إدريننس( 12)

 .3/546 ،تاقيؽ: طلاؿ مصيماي، بيركت، دار الفكر
الزيمعننيا   5/271، بيػػركت دار المعرفػػة، المبسػكط (ىػػػ1401) لسرخسننيا شننمس النندينا (13)

دار الكتػػػب  ، القػػػاىرة،تبيػػػيف الاقػػػائؽ شػػػرح كنػػػز الػػػدقائؽ (ىػػػػ1413) فخنننر الننندين الحنفننني
 .5/132 الإسلامية،
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 :المناقشة
 ،بؿ المناف  أمكاؿ تصم المعاك ة عمييا ،المناف  لا تعتبر أمكالان  بأفلا يسمـ 

 بؿ إنو يصم ،افقد جعؿ النبي صمى الله عميو كسمـ منفعة تعميـ القرآف صداقن 
 فيثبت في الذمة.  (14)إقراض المنفعة

مثؿ أف ياصد معو  ،))يجكز قرض المناف  :(15)جاء في الا تيارات الفقيية
 ليسكف الآ ر بدليا((. اأك يسكف دارن  ،اكياصد معو الآ ر يكمن  ايكمن 

، كعميو (16)اأفّ مف شركط صاة عقد الإجارة ككف المؤجر معيّنن  :الدليل الثاني
 .عمى منفعة مكصكفة في الذمة غير متعمقة بذات معينة فلا يجكز كركد العقد

اعصؿ أف يناقش بأف ىذا الاشتراط ياتاج إلى دليؿ، كىك ينافي  :المناقشة
 الاؿ كالإبااة. في العقكد المالية
 :دليل القول الثاني

 استدلكا بأف إجارة العيف المكصكفة في الذمة مف باب السمـ في المناف .
في الذمة منكط بتكفر شركط ة مناف  اععياف المكصكفة كعميو فإف جكاز إجار 

 :، كمف ىذه الشركط(17)السمـ فييا كما نص عمى ذلؾ الفقياء
                                                           

 دار ابف الجكزم، ا، الرياضالمنفعة في القرض (ىػ1427) العمرانيا عبدالله بن محمد( 14)
 .223ص 

 .131ص، الرياض، مكتبة الرياض الاديثةة الا تيارات الفقيي )د.ت.( البعميا أحمد( 15)
 (.1/86( )449مادة )، مجمة الأحكام العدلية( 16)
دار بيػػػركت: ، المنتقػػى شػػرح المكطػػأ (ىػػػ1419) خمننف البنناجيا أبننو الولينند سننميمان بنننن( 17)

ااشػية  ،حمند بنن سن مةالقميوبيا شاا  الندين أحمند بنن أ  5/117الكتاب الإسلامي، 
 تاقيػػؽ: مكتػػب الباػػكث كالدراسػػات، بيػػركت، دار الفكػػر، الطبعػػة اعكلػػى، اقميػػكبي كعميػػرة

مطالػػػب أكلػػػى النيػػػى فػػػي شػػػرح غايػػػة ـ( 1961) مصنننطفى السنننيوطيا الرحيبننناني  3/69
صككؾ ىػ( 1429)، ميرةا حامد بن حسن  3/613دمشؽ، المكتب الإسلامي،  ،المنتيى
 .169صار الميماف لمنشر كالتكزي ، د الرياض، ،الإجارة
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 أف تككف العيف المؤجرة مما ين بط بالكصؼ.  (1

 ينفي الجيالة كالغرر. اكصؼ العيف المؤجرة كصفن   (2

 عمى ال لاؼ الآتي: –تعجيؿ تسميـ اعجرة   (3

وفة اط تسميم الأجرة في مجمس العقد في الإجارة الموصحكم اشتر  :المسألة الثالثة
 في الذمة:
في اكـ اشتراط  – القائمكف بجكاز الإجارة في الذمة - ا تمؼ جميكر الفقياء

 تسميـ اعجرة في مجمس العقد عمى ثلاثة أقكاؿ:

أنو يجب لصاة الإجارة المكصكفة في الذمة قبض المؤجر  :الأول القول
كما لك ركب  –د إلا إذا شرع المستأجر باستيفاء المنفعة اعجرة في مجمس العق

فيجكز  ،المستأجر السيارة المكصكفة في طريقو إلى المكاف المشترط أف تاممو إليو
 . (18)عندئذو تأ ير اعجرة. كىذا قكؿ المالكية

الإجارة المكصكفة في الذمة قبض المؤجر  فيأنو يشترط  :القول الثاني
 .(19)مثؿ السمـ. كىذا قكؿ الشافعية اعجرة في مجمس العقد

فة في الذمة إذا عقدت بمفظ السمـ كالسمؼ صك ك الإجارة المأف  :القول الثالث
يشترط لصاة إجارة الذمة عندئذو تسميـ اعجرة في مجمس العقد. كأما إذا لـ  وفإن

 .(20)تعقد بمفظ السمـ كالسمؼ فلا يشترط فييا تعجيؿ اعجرة. كىذا قكؿ الانابمة

                                                           

 ابيػػركتا عمػػيش تاقيػػؽ: مامػػد ،الشػػرح الكبيػػر )د.ت.(ر محمنند أبننو البركنناة أحمنند النندردي( 18)
 .4/3دار الفكر، 

دار الفكر،  ا، بيركتمغني الماتاج في شرح المنياج)د.ت.(  ،الشربينيا محمد الخطي ( 19)
2/430. 

، بيػركت، دار شػرح منتيػى الإراداتـ( 1996) االباوتيا منصور بنن ينونس بنن إدرينس( 20)
 .4/29 الطبعة الثانية، عالـ الكتب



 عبدالله بف مامد العمراني                                        74

 

 دلة:الأ
أف شركع المستأجر في استيفاء المنفعة ينفي بي  المؤ ر دليل القول الأول: 

 .(21)ايث أف قبض أكائؿ المنفعة كقبض أكا رىا فارتف  المان  مف التأ ير ،بالمؤ ر
 المناقشة:

نما يمكف أف يناقش بأنو بمجرد استيفاء المنفعة لـ تعد م كصكفة في الذمة كا 
.  تككف متعيّنة اينئذو

فكانت  ،سمـ في المناف أف الإجارة المكصكفة في الذمة  :ل القول الثانيدلي
 .(22)كالسمـ في اععياف فيشترط تسميـ اعجرة في مجمس العقد

أف الإجارة في الذمة إذا عقدت بمفظ السمـ فإنيا تككف  :دليل القول الثالث
في ىذه الاالة فلا  افي المناف  كأما إذا لـ تعقد بمفظ السمـ فإنيا لا تككف سممن  اسممن 

 .(23)يمزـ تسميـ اعجرة اينئذو 
ف كاف ليا  (24)كقد رجم ىذا القكؿ بعض المعاصريف بناءن عمى أف الإجارة كا 
كبالتالي فلا تنطبؽ عمييا  ،مف كؿ كجو شبو بالسمـ مف بعض الكجكد فميست بسمـ

 أاكاـ السمـ مف تعجيؿ اعجرة كناكه مثؿ الاستصناع.
                                                           

 ابيركتا عميش ، تاقيؽ: مامدالشرح الكبير )د.ت.( محمد أبو البركاة أحمد الدردير( 21)
 .4/3دار الفكر، 

 .2/430دار الفكر،  ا، بيركتمغني الماتاج في شرح المنياج)د.ت.( الشربينيا محمد الخطي  ( 22)
، بيركت، دار شرح منتيى الإرادات (ـ1996) الباوتيا منصور بن يونس بن إدريس( 23)

 .4/29 الطبعة الثانية، عالـ الكتب
باث مقػدـ لمجمػ  الفقػو الإسػلامي التػاب  لمنظمػة  اصككؾ الإجارةـ( 2000) حمادا نزيه( 24)

ـ فػػي 11/3/2001-6، كالمنعقػػد فػػي الفتػػرة المػػؤتمر الإسػػلامي فػػي دكرتػػو ال امسػػة عشػػرة
صػػػػككؾ ـ( 2001) القنننرا دا ننننيا عمنننني محننني النننندين   16ص سػػػمطنة عمػػػػاف، مسػػػقط،
باػػػث مقػػػدـ لمجمػػػ  الفقػػػو ، –دراسػػػة فقييػػػة اقتصػػػادية  – صائصػػػيا ك ػػػكابطيا ا الإجػػػارة

، كالمنعقػد فػي الفتػرة الإسػلامي التػاب  لمنظمػة المػؤتمر الإسػلامي فػي دكرتػو ال امسػة عشػرة
 .39-36ص:  ص ة عماف،سمطن ـ في مسقط،6-11/3/2001
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 :الترجي 
كالبناء الفقيي ليذه المسألة كىك جكاز الإجارة  ،ي أدلة اعقكاؿ الثلاثةبالتأمؿ ف

فإف البااث يميؿ إلى القكؿ  ،المكصكفة في الذمة بناءن عمى أنيا سمـ في المناف 
عف العبرة في العقكد   بشكؿ دقيؽ االثاني  اصة كأف القكؿ الثالث ليس كا ان 

كلعؿ مؤدل قكؿ الانابمة أنيا إذا عقدت  باني،بالمقاصد كالمعاني لا باعلفاظ كالم
 .اينئذو  الا بالمفظ فقط فيككف القكؿ كجيين  اسب اقيقة العقد اكاقعن 

إف  :كعمى كؿو فإف المسألة ما زالت بااجة إلى تأمؿ  اصة كأنو قد يقاؿ
الإجارة قد لا تتفؽ م  البي  مف كؿ كجو في اعاكاـ فلا يشترط اينئذو تسميـ 

 .كالله أعمـاعجرة في المجمس 
 :حكم إصدار صكوك الإجارة الموصوفة في الذمة :المسألة الرابعة

بناءن عمى ما سبؽ مف جكاز الإجارة المكصكفة في الذمة فإنو يجكز إصدار 
 صككؾ اععياف المكصكفة في الذمة عمى أساس عقد الإجارة المكصكفة في الذمة

كالمكتتبكف  ،مكصكفة في الذمةلمنفعة العيف ال اكيعتبر المصدر لتمؾ الصككؾ بائعن 
كيممؾ اممة الصككؾ  ،ف ليا، كاصيمة الاكتتاب ىي ثمف تمؾ المنفعةيفييا مشتر 

 .(25)تمؾ المناف  عمى الشيكع بغنميا كغرميا

ة العيف كيشترط أف يت مف عقد إصدار الصككؾ الشركط الشرعية لإجار 
كأف  ،لمجيالة انافين  ا: كصؼ العيف ماؿ العقد كصفن المكصكفة في الذمة كمنيا

كتاديد مكعد استيفاء منفعة  ،تككف العيف المكصكفة مما يمكف  بطو بالصفة
 كمقدار اعجرة كطريقة الدف  كناك ذلؾ. ،كمدتيا، العيف المؤجرة

                                                           

 ،المعايير الشرعية (ىػ1428) هيئة المحاسبة والمراجعة لممؤسساة المالية الإس مية( 25)
 .314ص، المنامة
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كما ياسف التنبيو إلى أف ىذا مف ايث التأصيؿ الفقيي، كلابد لمجكاز مف 
  ق .تكفر ال كابط الشرعية ايف التطبيؽ في الكا

 :المسألة الخامسة: حكم تداول صكوك ممكية منافع الأعيان الموصوفة في الذمة
 :في ىذه المسألة عمى قكليف ا تمؼ المعاصركف

 :القول الأول
لا يجكز تداكؿ صككؾ ممكية مناف  اععياف المكصكفة في الذمة قبؿ تعييف 

 المنفعة منيا إلا ب كابط التصرؼ في الديكف. فىالعيف التي تستك 
 .(26)ا ما تبناه قرار ىيئة المااسبة كالمراجعةكىذ

يجكز تداكؿ صككؾ ممكية مناف  اععياف المكصكفة في الذمة  :القول الثاني
 .(27). كىذا قكؿ لبعض المعاصريفامطمقن 

 :أدلة القول الأول
 :الدليل الأول

لا يجكز تداكؿ صككؾ ممكية مناف  اععياف المكصكفة في الذمة  عف قيمة 
لـ تتاكؿ إلى عيف، فلا يجكز تداكليا إلا ب كابط الصرؼ   االت نقكدن الصؾ ما ز 

 .(28)عف ذلؾ مف قبيؿ بي  النقد بالنقد
                                                           

 ،المعايير الشرعية (ىػ1428) هيئة المحاسبة والمراجعة لممؤسساة المالية الإس مية( 26)
 .319ص، المنامة

ث مقػدـ لمجمػ  الفقػو الإسػلامي التػاب  لمنظمػة با اصككؾ الإجارةـ( 2001) حمادا نزيه( 27)
ـ فػػي 11/3/2001-6، كالمنعقػػد فػػي الفتػػرة المػػؤتمر الإسػػلامي فػػي دكرتػػو ال امسػػة عشػػرة

باػػث غيػػػر صػػككؾ الاسػػتثمار،  ،حسننانا حسننين حامنند  21ص سػػمطنة عمػػاف، مسػػقط،
   40ص ،منشػكر مقػدـ لييئػة المااسػبة كالمراجعػػة لممؤسسػات الماليػة الإسػلامية بػػالباريف

المعيػػػد الإسػػػلامي لمباػػػكث  اسػػػندات الإجػػػارة كاععيػػػاف المػػػؤجرة ىػػػػ(1415) قحنننفا مننننذر
 .55ص الطبعة اعكلى، التدريب بالبنؾ الإسلامي لمتنمية،

 – صائصيا ك كابطيا ا صككؾ الإجارةـ( 2001) القرا دا يا عمي محي الدين( 28)
 .36ص المرج  السابؽ، ،–دراسة فقيية اقتصادية
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 :المناقشة
ف تداكؿ صككؾ ممكية مناف  اععياف المكصكفة مف أبأنو لا يسمـ ب :نوقش

نما ىك بي  منفعة بنقد ،قبيؿ بي  النقد بالنقد كذلؾ عف إجارة المكصكؼ في  ،كا 
كقد نص الفقياء في إجارة  ،إنما تثبت المنفعة المعقكد عمييا في ذمة المؤجر الذمة

اععياف المكصكفة في الذمة بأف المنفعة إنما تتعمؽ بذمة المؤجر لا بعيف أك 
ماؿ. كعميو فمك أجر منفعة دابة مكصكفة في الذمة فيمكت كجب عميو أف يعطيو 

المؤجر لا بعيف معيّنة. كعميو  أ رل مكانيا عف اؽ المستأجر إنما تعمؽ بذمة
ف تعيّنت العيف المكصكفة في الذمة كشرع المستأجر في استيفاء المناف   فإنو كا 
نما يتعمؽ بذمة  المكصكفة في الذمة منيا فإف اؽ المستأجر لا يتعمؽ بعينيا كا 

ف لـ  ،المؤجر كىك ما يككد أف المستأجر قد استاؽ منفعة معمكمة منذ العقد كا 
 .(29)منيا تمؾ المنفعة ىفيف التي تستك تتعيّف الع

بأف المنظكر إليو ليس ال ماف ااؿ اليلاؾ مف  يجابيمكف أف  :الإجابة
 قب و.  قبؿ بيعوفي الذمة كديف السمـ لا يجكز  ابؿ عنيا أصبات دينن  ،عدمو

أف تأجير المناف  المكصكفة في الذمة يؤدم إلى بي  الديف  :الدليل الثاني
  مكصكؼ في الذمة فيي في اكـ الديفمف  ىفعة إذا كانت تستكفبالديف  عف المن

 .إصدار الصككؾ المتداكلة بشأنيا افلا يجكز إذن 
 :المناقشة

 :نكقش مف كجييف
كعميو فإذا جاز  ،أف أصااب ىذا القكؿ أجازكا إجارة المكصكؼ في الذمة .1

ستأجر لممؤجر أف يؤجر منفعة عيف معدكمة بالكصؼ المن بط مقابؿ ما يدفعو الم
                                                           

ض، دار الميماف لمنشر كالتكزي ، الريا ،صككؾ الإجارةىػ( 1429) حامد بن حسن ميرةا( 29)
 .372ص
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فما المان  أف يقكـ مالؾ الصؾ بإعادة تأجير ىذه المنفعة المكصكفة في  ،مف أجرة
فمماذا  ،كذلؾ عنو قد قاـ بمثؿ ما قاـ بو اعكؿ كلا فرؽ ،ذمتو لممستأجر الثاني

 .(30)أجزتمكه للأكؿ كمنعتمكه لمثاني

لسمـ مثؿ ديف ا ايجاب بأف المنفعة المكصكفة في الذمة أصبات دينن  :الإجابة
كديف السمـ لا يجكز بيعو قبؿ قب و إلا لمف  ،بناء عمى الت ريج الفقيي لممسألة

 .مثؿ الثمف أك دكنو لا أكثر االان بىك عميو 

كما ذكر مف عدـ المان  يمكف قبكلو بناءن عمى جكاز السمـ المكازم دكف ربط 
 بيف العقديف كفؽ أاكاـ السمـ كالسمـ المكازم.

نما ماؿ الاتفاؽ ايست كؿ صكره ممنكعة اتفاقن أف بي  الديف بالديف ل .2 ، كا 
 .(31)ابتداء بي  الديف بالديف

يجاب بأف مسألة بي  ديف السمـ قبؿ قب و ىي مف صكر بي  الديف  :الإجابة
 .-باستثناء بعض الصكر  –المارمة 

 :أدلة القول الثاني
تداكؿ صؾ ممكية منفعة عيف مكصكفة في الذمة إنما ىك  :الدليل الأول

 .(32)لنفس المنفعة المكصكفة اكليس بيعن  ،كالة لمكفاء بالالتزاـا
 :المناقشة

فاامؿ  ،بأفَّ العبرة في العقكد بالمقاصد كالمعاني لا باعلفاظ كالمباني :نوقش
                                                           

ض، دار الميماف لمنشر كالتكزي ، الريا ،صككؾ الإجارةىػ( 1429) ميرةا حامد بن حسن( 30)
 .273ص

 المرج  السابؽ.( 31)
ي لمباكث المعيد الإسلام اسندات الإجارة كاععياف المؤجرة (ىػ1415) قحفا منذر( 32)

 .56ص الطبعة اعكلى، التدريب بالبنؾ الإسلامي لمتنمية،
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ما تسميتو كأ ،عف ذلؾ االصؾ إنما قاـ ببي  المنفعة المكصكفة بدليؿ أ ذه عك ن 
 .(33)اد شيئن فلا يغيّر مف اقيقة العق ،اكالة بالكفاء

كقد أجاز  ،مكصكفة في الذمة سمـ في المناف إجارة عيف  :الدليل الثاني
التصرؼ في المسمـ فيو قبؿ  :كابف القيـ ،كشي  الإسلاـ ابف تيمية ،بعض المالكية

 قب و عمى تفصيؿ عندىـ.
كعميو فتجكز إعادة تأجير المنفعة المكصكفة في الذمة قبؿ تعيّف العيف ماؿ 

 .(34)في الذمة المكصكفةكىك تداكؿ صؾ ممكية منفعة العيف  ،الاستيفاء
يمكف أف يناقش بأنو يمزـ مف إقرارىـ بأنيا سمـ في المناف  عدـ  :المناقشة

عمى التفصيؿ الذم ذكره شي  الإسلاـ كغيره بايث  ةالجكاز إلا في الاالة المستثنا
 لعيف.كليس الماذكر ىك عدـ تعيّف ا ،لا يككف ىناؾ زيادة عمى الديف

فيجكز  ،القياس عمى صككؾ ممكية مناف  اععياف المعينة :الدليل الثالث
عمييا تداكؿ صككؾ ممكية مناف  اععياف المكصكفة في الذمة كلا فرؽ   عف  اقياسن 

سكاء أكاف عقد الإجارة ككذلؾ التداكؿ  ،المناف  المعمكمة قابمة لمبي  بعقد الإجارة
ـ مكصكفة في الذمة، إذ لا فرؽ بيف ككف المنفعة عمى عيف معيّنة أ ااعكؿ كاردن 

كبيف ككنيا متعمقة  ،التي ترد عمييا الممكية بعقد الإجارة متعمقة بعيف ماددة بذاتيا
مبيّنة عمى ناك تتاقؽ معيا  ،أنيا ماددة بالكصؼ المن بط ابذمة المؤجر طالمن 

 .(35)المعمكمية المشترطة لصاة بيعيا كتداكليا
                                                           

ض، دار الميماف لمنشر كالتكزي ، الريا ،صككؾ الإجارةىػ( 1429) ميرةا حامد بن حسن( 33)
 .374ص

باث غير منشكر مقدـ لييئة المااسبة صككؾ الاستثمار، )د.ت.( حسانا حسين حامد ( 34)
 . 40ص ،لإسلامية بالباريفكالمراجعة لممؤسسات المالية ا

باث مقدـ لمجم  الفقو الإسلامي التاب  لمنظمة  اصككؾ الإجارةـ( 2001) حمادا نزيه( 35)
ـ في 11/3/2001-6، كالمنعقد في الفترة المؤتمر الإسلامي في دكرتو ال امسة عشرة

 .22-21سمطنة عماف، ص ص:  مسقط،
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ف يناقش بأف القياس م  الفارؽ  عف الإجارة عمى عيف يمكف أ :المناقشة
 مكصكفة يترتب عمييا ديف في الذمة ثـ إف ىذا الدليؿ ىك استدلاؿ بماؿ النزاع.

 :الراج 
المناقشات الكاردة يتبيف كالله ك بعد عرض القكليف في المسألة كأدلة كؿ قكؿ 

 ؿ الثاني.رجااف القكؿ اعكؿ لظيكر أدلتو كمناقشة أدلة القك  –أعمـ 

المكازم دكف ربط  كالسمـ إلا أنو يمكف القكؿ بالجكاز بناءن عمى أاكاـ السمـ
بيف العقديف. لكف يؤ ذ في الاعتبار مدل صلااية ىذا التصرؼ في التطبيؽ 

أف السمـ في السم  المعينة   اصةالعممي كمدل تكفر مناف  مساكية لممناف  اعكلى 
 المناف . أكثر رغبة بيف الناس مف السمـ في

 الثاني: صكوك الإجارة المنتاية بالتمميكالمبحث 

 وصورها: الإجارة المنتاية بالتمميك تعريفالمسألة الأولى: 
مف العقكد المعاصرة التػي ظيػر التعامػؿ بيػا  (36)المنتيية بالتمميؾ عقد الإجارة

اػػػديثنا، ككتبػػػت فييػػػػا الباػػػكث كالفتػػػػاكل  لبيػػػاف اكميػػػػا الشػػػرعي، مػػػػف قبػػػؿ ىيئػػػػات 
 فتكل، كالمجام  الفقيية، كالباكث كالرسائؿ العممية، كغيرىا.ال

ككثيػػػر ممػػػف كتػػػب فػػػي ىػػػذا العقػػػد اعتنػػػى ببيػػػاف صػػػكره، كتكييفػػػو الفقيػػػي دكف 
 التركيز عمى است لاص تعريؼ لػو.

                                                           

 لكنا لمماؿ.( التمميؾ في المغة: مصدر ممّؾ، أم جعمو ما36)
، تاقيػػؽ: عبدالسػػلاـ (5/531) معجػػـ مقػػاييس المغػػة (ىػػػ1413) ابننن فننارسا أبننو الحسننن  

، بيػركت، لسػاف العػرب ،محمند، ابن منظورار الجيؿ، بيركت، الطبعة التاسػعة  ىاركف، د
 الفيروزآبنناديا مجنند النندين محمنند بننن يعقننو   (10/492) الطبعػػة اعكلػػى دار صػػادر،

ة، بيػػػركت، تاقيػػػؽ مكتػػػب تاقيػػػؽ التػػػراث، مؤسسػػػة الرسػػػالا اػػػيطالقػػػامكس الم( ىػػػػ1407)
 .1232ص لبناف، الطبعة الثانية،

  كفي اصطلاح الفقياء بمعناه المغكم. 



 81                          صككؾ الإجارة المكصكفة في الذمة كالمنتيية بالتمميؾ

  

 كفي المقابؿ عيرؼ ىذا العقد بتعريفات، مف أبرزىا ما يأتي:
 .(37)«المدة تمميؾ المنفعة، ثـ تمميؾ العيف نفسيا في آ ر( »1)
التعاقد بيف مالؾ كمستأجر عمػى أف ينتفػ  المسػتأجر بماػؿ العقػد بػأجرة ( »2)

ماددة بأقساط مكزعة عمى مدد معمكمة، عمى أف ينتيي ىػذا العقػد بممػؾ المسػتأجر 
 .(38)«لمماؿ
قػد تزيػد -أف يتفؽ الطرفاف عمػى إجػارة شػيء لمػدة معينػة بػأجرة معمكمػة ( »3)

 .(39)«تنتيي بتمميؾ العيف المؤجرة لممستأجر، عمى أف -عمى أجرة المثؿ
تمميؾ منفعة عيف معمكمة، مدة معمكمة، يتبعو تمميػؾ لمعػيف عمػى صػفة ( »4)

 .(40)«معمكمة، مقابؿ عكض معمكـ
إجػػارة يقتػػرف بيػػا الكعػػد بتمميػػؾ العػػيف المػػؤجرة إلػػى المسػػتأجر فػػي نيايػػة ( »5)

 .(41)«ؽ المبينة في المعيارمدة الإجارة أكفي أثنائيا، كيتـ التمميؾ بإادل الطر 
يتبػػيف مػػف  ػػلاؿ التعريفػػات السػػابقة التعريػػؼ بعقػػد الإجػػارة المنتييػػة بالتمميػػؾ، 

 كأنو عقد إجارة عيف يتبعو تمميؾ العيف لممستأجر.
كالملااظ عمى بعض التعريفات السابقة أنيػا عرفػت الإجػارة المنتييػة بالتمميػؾ 

عريؼ اع يػػػر، كبع ػػػيا عرفيػػػا اسػػػب الصػػػيت المقتراػػػة ليػػػا لتكػػػكف شػػػرعية، كػػػالت
                                                           

باث الإيجار المنتيي بالتمميؾ لمشاذلي  مف باػكث ، مجمة مجمع الفقه الإس مي بجدة( 37)
 (.4/2612) العدد ال امس

 ، مماؽ الفتاكل كالتكصيات الفقيية.الندكة الفقيية اعكلى (ىػ1410) بية التمويل الكويتي( 38)
الإجػػارة المنتييػػة »الإجػػارة كتطبيقاتيػػا المعاصػػرة )د.ت.( ، القننرا دا ننيا عمنني محنني النندين( 39)

 (.1/477)، العدد الثاني عشر امجمة مجم  الفقو الإسلامي بجدة« بالتمميؾ
لطكيمػػة كالمنتييػػة بالتمميػػؾ فػػي الفقػػو الإجػػارة اىػػػ( 1420)، الخمننيسا سننميمان بننن صننال ( 40)

 .311ص ،رسالة ماجستير مقدمة إلى قسـ الفقو في كمية الشريعة بالرياض االإسلامي
 ،المعػػايير الشػػرعية ق(1428) هيئننة المحاسننبة والمراجعننة لممؤسسنناة الماليننة الإسنن مية( 41)

 .164ص ،المنامة
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اسب الصيغة المعمكؿ بيا كالتعريؼ الثالث، كباقي التعريفات جاءت عامة شػاممة 
.  عغمب الصكر عمى كجو العمكـ
 صور الإجارة المنتاية بالتمميك

 .(42)كفيما يأتي أبرز صكرىا رة المنتيية بالتمميؾ صكر متعددة،للإجا
 دكف دف  ثمف سكل اعقساط الإيجارية.إجارة تنتيي بالتمميؾ  الصورة الأولى:

كذلػػػؾ بػػػأف يصػػػاغ العقػػػد عمػػػى أنػػػو عقػػػد إجػػػارة ينتيػػػي بتممػػػؾ الشػػػيء المػػػؤجر  
مقابؿ ثمف يتمثؿ في المبالت التي دفعػت فعػلان، كأقسػاط إيجػار ليػذا الشػيء المػؤجر 
 ػلاؿ المػدة الماػددة، كيصػػبم المسػتأجر مالكنػا )أم مشػػترينا( لمشػيء المػؤجر تمقائينػػا 

 سداد القسط اع ير، دكف ااجة إلى إبراـ عقد جديد. بمجرد
 كيمكف أف نتصكر صيغة ىذا العقد عمى الناك التالي:

ىػػػي كػػػذا، لمػػػدة  مػػػس  -أك عػػػاـ -أجرتػػػؾ ىػػػذه السػػػمعة بػػػأجرة فػػػي كػػػؿ شػػػير 
سػنكات مػثلان، عمػى أنػؾ إذا كفيػت بيػػذه اعقسػاط جميعيػا فػي السػنكات ال مػس كػػاف 

 .(43)ما دفعتو مف أقساط اعجرة، كقاؿ الآ ر قبمتالشيء المؤجر ممكنا لؾ مقابؿ 
 اقتراف الإجارة ببي  الشيء المؤجر بثمف رمزم.الصورة الثانية: 

ػػػفي المسػػػتأجر مػػػف الانتفػػػاع  كذلػػػؾ بػػػأف يصػػػاغ العقػػػد عمػػػى أنػػػو عقػػػد إجػػػارة ييمىك 
بػػػالعيف المػػػؤجرة فػػػي مقابػػػؿ أجػػػرة ماػػػددة فػػػي مػػػدة ماػػػددة للإجػػػارة، عمػػػى أف يكػػػكف 

ؽي فػػي تممػػؾ العػػيف المػػؤجرة فػػي نيايػػة مػػدة الإجػػارة مقابػػؿ دفػػ  مبمػػت لممسػػتأجر الاػػ
 )رمزم( ىك كذا.

                                                           

منتيية بالتمميؾ، أك التي ليػا علاقػة لكنيػا ( استبعدت الصكر التي ليس ليا علاقة بالإجارة ال42)
ليسػػت أساسػػػية فييػػػا، كمػػػا اسػػػتبعدت بعػػػض الصػػػكر التػػػي تعتبػػػر دا مػػػة  ػػػمف صػػػكرة مػػػف 

 الصكر كمتفرعة عنيا.
باث الإيجار المنتيي بالتمميؾ لمشاذلي  مف باػكث ، مجمة مجمع الفقه الإس مي بجدة( 43)

 (.4/2613) العدد ال امس
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 كيمكف أف نتصكر صيغة ىذا العقد عمى الناك التالي:
أجرتػػؾ ىػػذه السػػمعة لمػػدة كػػذا بػػأجرة ىػػي كػػذا عمػػى أنػػؾ إذا كفيػػت بسػػداد ىػػذه 

زم( بػػثمف )رمػػ -إذا رغبػػت فػػي ذلػػؾ -اعقسػػاط  ػػلاؿ ىػػذه المػػدة بعتػػؾ ىػػذه السػػمعة 
 .(44)ىك كذا، كيقكؿ الآ ر قبمت

 اقتراف الإجارة ببي  الشيء المؤجر بثمف اقيقي.الصورة الثالثة: 
كىػػذه الصػػكرة مثػػؿ الصػػكرة الثانيػػة إلا أف الػػثمف ىنػػا ثمػػف اقيقػػي، كذلػػؾ بػػأف 
يصػاغ العقػد عمػى أنػو عقػػد إجػارة يمكػف المسػتأجر مػػف الانتفػاع بػالعيف المػؤجرة فػػي 

دة ماددة للإجارة، عمى أف يككف لممستأجر الاؽ في تممؾ مقابؿ أجرة ماددة في م
 العيف المؤجرة في نياية مدة الإجارة مقابؿ دف  مبمت )اقيقي( ىك كذا.

 .(45)كصياغة العقد كالصكرة الثانية كيككف الثمف اقيقينا
 اقتراف الإجارة بكعد بالبي .  الصورة الرابعة:

  كعػػد بػػالبي  فػػي نيايػػة كذلػػؾ بػػأف يػػتـ الاتفػػاؽ عمػػى إجػػارة السػػمعة، مػػ
المػدة إذا تػػـ السػداد، سػػكاء كػاف ذلػػؾ فػي مقابػػؿ مبمػت يدفعػػو بعػد انتيػػاء عقػػد 

كسػػػداد جميػػػ  اعقسػػػاط الإيجاريػػػة المتفػػػؽ عمػػػى  -رمزيػػػا أك اقيقيػػػا-الإجػػػارة 
سدادىا  لاؿ ىذه المدة، أك كانت ىذه اعقساط الإيجارية ىػي ثمػف السػمعة، 

زم كلا اقيقػػي. اسػػب مػػا يتفػػؽ عميػػو كلػػـ يتفػػؽ عمػػى دفػػ  شػػيء آ ػػر، لا رمػػ
 .(46)العاقداف في نياية المدة

                                                           

باث الإيجار المنتيي بالتمميؾ لمشاذلي  مف باػكث ، الإس مي بجدةمجمة مجمع الفقه ( 44)
 .(4/2613) العدد ال امس

 ( المرج  السابؽ.45)
باث الإيجار المنتيي بالتمميؾ لمشاذلي  مف باػكث ، مجمة مجمع الفقه الإس مي بجدة( 46)

تيػي باػث الإيجػار المن، مجمنة مجمنع الفقنه الإسن مي بجندة  (4/2616)العدد ال ػامس 
القننرا دا ننيا عمنني محنني   (1/336) بالتمميػػؾ لمسػػلامي  ػػمف باػػكث العػػدد الثػػاني عشػػر

 ، المرج  السابؽ.«الإجارة المنتيية بالتمميؾ»، الإجارة كتطبيقاتيا المعاصرة الدين
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 .الإجارة المنتيية بالت ييرامسة: الصورة الخ

كىػي: اقتػػراف عقػػد الإجػػارة بكعػػد بػػالبي ، أك مػػد مػػدة الإجػػارة، أك انتيػػاء الإجػػارة 
 كرد العيف المستأجرة إلى المالؾ في نياية مدة الإجارة.

عقػػػد إجػػػارة مػػػ  إعطػػػاء المالػػػؾ ال يػػػار  كذلػػػؾ بػػػأف يصػػػاغ العقػػػد عمػػػى أنػػػو
بعػػػد الانتيػػػاء مػػػف كفػػػاء جميػػ  اعقسػػػاط الإيجاريػػػة المسػػػتاقة  ػػػلاؿ  -لممسػػتأجر

 في كااد مف اعمكر الثلاثة: -المدة

شراء العيف المأجكرة بسعر السكؽ عند انتياء مدة الإجارة، أك بثمف مادد  -1
 عند بداية العقد.

 مد مدة الإجارة. -2
 .(47)الإجارة كرد العيف المأجكرة إلى صاابياإنياء عقد  -3
 .الإجارة التمكيميةصورة السادسة: ال

كىػػذه الصػػكرة ىػػي تطػػكر للإجػػارة المنتييػػة بالتمميػػؾ كتسػػمى )عقػػد الميػػزنج( أك 
عقػػػد تمكيػػػؿ المشػػػركعات، أك الإيجػػػار الائتمػػػاني. إلا أف التمكيػػػؿ يكػػػكف مػػػف طػػػرؼ 

يككػػػؿ العميػػػؿ فػػػي شػػػرائيا، ثػػػـ يقػػػكـ  ثالػػػث، فيقػػػكـ الطػػػرؼ الثالػػػث بشػػػراء السػػػمعة أك
 .(48)بتأجيرىا بإادل الصيت السابقة إيجارنا منتيينا بالتمميؾ

                                                           

باث الإيجار المنتيي بالتمميؾ لمشاذلي  مف باػكث ، مجمة مجمع الفقه الإس مي بجدة( 47)
كىذه الصكرة مف الصكر المقتراة مف مجمػ  الفقػو الإسػلامي   (4/2616) العدد ال امس

(، مػػ  ملااظػػة أنيػػـ نصػػكا أف 4/2763بجػػدة، ينظػػر: قػػرار المجمػػ  فػػي العػػدد ال ػػامس )
 يككف شراء العيف المأجكرة بسعر السكؽ في ال يار اعكؿ.

، اع ػػػػرل البيػػػػ  بالتقسػػػػيط كالبيػػػػكع الائتمانيػػػػةىػػػػػ( 1404)، أبننننو الميننننلا إبننننراهيم دسننننوقي( 48)
مجمننة مجمننع الفقنننه   (318، 34، 32ص) عػػة الككيػػت، الطبعػػة اعكلػػى،مطبكعػػات جام
 باث الإيجار المنتيػي بالتمميػؾ للألفػي  ػمف باػكث العػدد الثالػث عشػر، الإس مي بجدة

(1/600.) 
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 .ؾ بالبي  التدريجي لمعيف المؤجرةالإجارة المنتيية بالتمميالصورة السابعة: 

كذلؾ بأف يتفؽ المصرؼ )المؤجر( م  العميؿ بأف يقكـ العميؿ بشراء نسبة 
يممكو المصرؼ بمبمت نقدم أك مؤجؿ لمستأجر الذم مف الشيء ا - مثلان  - (50%)

تدريجي )المستأجر( م  بي   عف طريؽ المراباة، ثـ يؤجر المصرؼ ما يممكو لمعميؿ
 .(49)إلى أف ينتيي العقد بتمميؾ العميؿ كامؿ العيف المستأجرة لاصة المصرؼ

ػا منيػا اعسػيـ ال - في كؿ مدة - أم أنو تػي يدف  المستأجر أجرة العػيف ناقصن
 .(50)يمتمكيا، فإذا دف  كامؿ اعسيـ صار مالكنا

 الألفاظ التي تطمق عمى الإجارة المنتاية بالتمميك
 [ الإجارة المنتيية بالتمميؾ:1]

يطمػػػػؽ عمػػػػى ىػػػػذه المعاممػػػػة الإجػػػػارة المنتييػػػػة بالتمميػػػػؾ، أك الإيجػػػػار المنتيػػػػي 
كىػػي عبػػارات بمعنػػى بالتمميػػؾ، أك التػػأجير المنتيػػي بالتمميػػؾ، أك الإجػػارة التمميكيػػة. 

كااػد تطمػؽ عمػى الإجػارة المنتييػة بالتمميػػؾ، كىػذا الإطػلاؽ ىػك أشػير اعلفػاظ التػػي 
 .(51)تطمؽ عمى ىذه المعاممة

 [ الإيجار الساتر لمبي :2]
يطمػؽ عمػى ىػػذه المعاممػة الإيجػػار السػاتر لمبيػػ   عف اقيقتػو فػػي بدايػة ظيػػكره 

 و الاقيقية كىي البي .التاايؿ، بجعؿ ىذا العقد إيجارنا لي فى صكرت

                                                           

مجمػػة مجمػػ  ، كصػػككؾ اععيػػاف المػػؤجرة،  ػػمف الإجػػارة المنتييػػة بالتمميػػؾ، قحننفا منننذر( 49)
القنرا دا نيا عمني محني   (1/367) ىػػ،1421، الدكرة الثانية عشرة مي بجدةالفقو الإسلا

مجمػػػػة مجمػػػػ  الفقػػػػو « الإجػػػػارة المنتييػػػػة بالتمميػػػػؾ»، الإجػػػػارة كتطبيقاتيػػػػا المعاصػػػػرة النننندين
 (.1/499) العدد الثاني عشر االإسلامي بجدة

 .(1/626) رالعدد الثاني عش، باث العرض لمسلامي، مجمة مجمع الفقه الإس مي بجدة( 50)
 في دكرتيو ال امسة كالثانية عشرة. مجمة مجم  الفقو الإسلامي بجدة( باكث 51)
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 .(52)كما يسمى: البي  الإيجارم، أك الإيجار البيعي، أك الإيجار الذم ينقمب بيعنا

 [ الإجارة التمكيمية:3]
يطمػػؽ عمػػى ىػػذه المعاممػػة الإجػػارة التمكيميػػة، كذلػػؾ بػػأف يػػد ؿ فػػي ىػػذه المعاممػػة 

جػػػػارة طػػػػرؼ ثالػػػػث بػػػػيف طرفػػػػي العقػػػػد اعصػػػػمييف  ليقػػػػكـ بتمكيػػػػؿ العقػػػػد، كتسػػػػمى: الإ
 .(53)الائتمانية، أك التمكيؿ الإيجارم، أك )عقد الميزنج( أك عقد تمكيؿ المشركعات

 [ الإجارة م  الكعد بالتمميؾ:4]
كىي مف اعلفاظ التي أطمقت عمى صكرة متطكرة ليػذه المعاممػة، كتػـ اقتراايػا 
ة مػػػف قبػػػؿ الييئػػػات الشػػػرعية كالمجػػػام  الفقييػػػة  لتكػػػكف بػػػديلان عػػػف الإجػػػارة المنتييػػػ

بالتمميؾ، بايث تككف بعقديف مستقميف، اعكؿ إجارة، كالثاني بي  أك ىبة بنػاء عمػى 
 .(54)كعد سابؽ

 [ الإجارة المنتيية بالت يير:5]
يطمؽ ىذا المفظ عمى إادل صكر الإجارة المنتيية بالتمميؾ، كىي التػي يكػكف 

، أك مػد مػدة فييا ال يار لممستأجر فػي نيايػة المػدة بػيف عػدة أمػكر، إمػا شػراء العػيف
 .(55)الإجارة، أك رد العيف

                                                           

، البيػػػػ  بالتقسػػػػيط كالبيػػػػكع الائتمانيػػػػة اع ػػػػرلىػػػػػ( 1404)، أبننننو الميننننلا إبننننراهيم دسننننوقي( 52)
 .27ص عة الككيت، الطبعة اعكلى،مطبكعات جام

 .34ص، المرج  السابؽ( 53)
الإيجار المنتيي بالتمميؾ لمشػاذلي  ػمف باػكث ، باث س مي بجدةمجمة مجمع الفقه الإ( 54)

الإيجػار المنتيػػي ، باػث مجمننة مجمنع الفقننه الإسن مي بجنندة  (4/2616) العػدد ال ػامس
 ػػػػمف باػػػػكث مجمػػػػة مجمػػػػ  الفقػػػػو الإسػػػػلامي بجػػػػدة العػػػػدد الثػػػػاني عشػػػػر  لمسػػػػلاميبالتمميػػػػؾ 

الإجػارة المنتييػة »اتيػا المعاصػرة ، الإجارة كتطبيقالقرا دا يا عمي محي الدين  (1/336)
 .(1/484) (.1/499العدد الثاني عشر ) امجمة مجم  الفقو الإسلامي بجدة« بالتمميؾ

الإيجار المنتيي بالتمميؾ لمشاذلي  مف باػكث ، باث مجمة مجمع الفقه الإس مي بجدة( 55)
 (.4/2616) العدد ال امس
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 [ الإجارة المنتيية بالبي  التدريجي لمعيف المستأجرة:6]
يطمؽ ىذا المفظ عمى إادل صكر الإجارة المنتيية بالتمميؾ كمػا تقػدـ عنػد 

 .(56)بياف الصكر
 [ الإجارة المالية:7]

ب إطػلاؽ يطمؽ بع يـ عمى الإجػارة المنتييػة بالتمميػؾ الإجػارة الماليػة مػف بػا
الكؿ عمى البعض، فالإجػارة المنتييػة بالتمميػؾ مػف فصػيمة الإجػارة الماليػة، كالإجػارة 
الماليػػة ىػػي اصػػطلاح اقتصػػادم معاصػػر لعقػػد الإجػػارة تقابػػؿ الإجػػارة التشػػغيمية، 

 .(57)فييا جانب التمكيؿ، كالنكااي الائتمانيةيبرز 
 الإجارة المبتدئة بالتمميؾ: -8

رة مقتراػػػػة لتكػػػػكف بػػػػديلان عػػػػف الإجػػػػارة المنتييػػػػة كىػػػػذا المفػػػػظ يطمػػػػؽ عمػػػػى صػػػػك 
بالتمميػػػؾ، كلػػػذلؾ لػػػـ أذكرىػػػا  ػػػمف الصػػػكر، كتسػػػمى التمميػػػؾ الاػػػاؿ مػػػ  اسػػػتثناء 
المنػػػاف ، كتكػػػكف ببيػػػ  العػػػيف إلػػػى المسػػػتفيد مػػػف التمكيػػػؿ مػػػ  اسػػػتثناء منافعيػػػا لمػػػدة 

م العػيف الإجارة بثمف يػدف  عنػد العقػد، ثػـ تبػاع المنػاف  المسػتثناة بعقػد إجػارة لمشػتر 
نفسػػو، فتكػػكف الدفعػػة اعكلػػى لقػػاء ثمػػف العػػيف، كتكػػكف الػػدفعات الدكريػػة التاليػػة لقػػاء 

 .(58)أجرتيا عف مدة استثناء المناف 
                                                           

، كصػػػككؾ اععيػػػاف المػػػؤجرة،  ػػػمف تمميػػػؾالإجػػػارة المنتييػػػة بال ق(1421) قحنننفا مننننذر( 56)
 .(1/367) ، الدكرة الثانية عشرةمجمة مجم  الفقو الإسلامي بجدة

الإجارة المنتيية بالتمميؾ لشكقي دنيا  ػمف باػكث  ، باثمجمة مجمع الفقه الإس مي بجدة( 57)
(، كىػػػػذا مػػػػف ايػػػػث الإطلاقػػػػات 1/569مجمػػػػ  الفقػػػػو الإسػػػػلامي بجػػػػدة، العػػػػدد الثػػػػاني عشػػػػر )

لاصػػػطلااات، كأمػػػا اعاكػػػاـ، فػػػلا بػػػد أف تعػػػرض أاكػػػاـ ىػػػذه العقػػػكد المعاصػػػرة عمػػػى أاكػػػاـ كا
العػػرض ، باػػث مجمػػة مجمػػ  الفقػػو الإسػػلامي بجػػدة  الشػػريعة التػػي تناسػػب كػػؿ زمػػاف كمكػػاف

 .(1/622) لمسلامي، العدد الثاني عشر
ة،  ػػػمف ، كصػػػككؾ اععيػػػاف المػػػؤجر الإجػػػارة المنتييػػػة بالتمميػػػؾق( 1421) قحنننفا مننننذر( 58)

  كيقػارف مػ  (1/370) ىػػ،1421، الػدكرة الثانيػة عشػرة مجمة مجم  الفقػو الإسػلامي بجػدة
 (.627، 1/626الثاني ) العرض لمسلامي،، باث مجمة مجم  الفقو الإسلامي بجدة
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 حكم الإجارة المنتاية بالتمميك المسألة الثانية:
تعتبػػػػر الإجػػػػارة المنتييػػػػة بالتمميػػػػؾ فػػػػي صػػػػكرىا المشػػػػيكرة مػػػػف العقػػػػكد الماليػػػػة 

 ، كذلؾ كفؽ الصكر الآتية:اكميااف المركبة، كفيما يأتي بي

 ن دفع ثمن سوى الأقساط الإيجاريةحكم الصورة الأولى وهي: إجارة تنتاي بالتمميك دو
كىػػذه الصػػكرة فييػػا جمػػ  بػػيف الإجػػارة كالبيػػ  المعمػػؽ عمػػى سػػداد كامػػؿ الػػثمف، 

 كالعقد فييا متردد بينيما غير مستقر عمى كااد منيما.

لػو أثر في اكػـ ىػذه المعاممػة  ايػث إنػو يػؤدم  كىذا التركيب في ىذه الصكرة
إلػػػى عػػػدة أمػػػكر تػػػؤدم إلػػػى التاػػػريـ، كأبػػػرز ىػػػذه الم  ػػػذ الناتجػػػة عػػػف تركيػػػب ىػػػذه 

 الصكرة بيذه الكيفية ما يأتي:

أف العقػػػد غيػػػر مسػػػتقر عمػػػى كااػػػد مػػػف العقػػػديف المكػػػكنيف ليػػػذه المعاممػػػة،  -1
، كأف لا يكمؿ فيككف ما دفعو (59)كذلؾ أنو متردد بيف أف يكمؿ اعقساط فيككف بيعنا

 أجرة مقابؿ عقد الإجارة.

 .(60)أف في ىذه المعاممة جيالة لمثمف كاعجرة، بسبب التردد بيف العقديف -2

أف فػػي ىػػذه المعاممػػة غػػررنا، كأكػػلان عمػػكاؿ النػػاس بالباطػػؿ  عف المسػػتأجر  -3
فإنػػو يسػػتاؽ قػد يعجػػز عػف السػػداد في ػي  عميػػو الػػثمف، مػ  أنػػو إف كػاف العقػػد بيعنػا 

فػي اػاؿ الصػمم،  -المبي  كيمتزـ بسداد الثمف الذم دفعػو، أك مػا يقابمػو مػف المبيػ  
 ، كما أف المشترم يستاؽ الثمف عند فس  المبي  بعيب أك ناكه.-كفس  العقد

                                                           

( كالملااػػظ فػػي ىػػذه الصػػكرة أف عقػػد الإجػػارة ينقمػػب بيعنػػا إذا سػػدد كامػػؿ الػػثمف، كعمػػى ذلػػؾ 59)
كف ثمػػف أك أف اعقسػػاط الإيجاريػػة انقمبػػت ثمننػػار ككػػلا الافترا ػػيف غيػػر فيػػؿ عقػػد البيػػ  بػػد

 مقبكؿ فقينا.
، العػدد الثػاني عشػر مناقشػات مجمػ  الفقػو الإسػلامي بجػدة ،مجمع الفقنه الإسن مي بجندة( 60)

(1/675.) 
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ف كاف ما دفعو أجرة لمنفعة العيف فػي عقػد الإجػارة فإنػو دفػ  أكثػر مػف أجػرة  كا 
بػة العػيف المعقػكد عمييػا، فيكػكف المشػترم  اسػرنا المثؿ  طمعنا في الاصكؿ عمػى رق

لمػػثمف كالمػػثمف، كيكػػكف البػػائ  قػػد اصػػؿ عمػػى الػػثمف كالمػػثمف، كفػػي ىػػذا ظمػػـ عاػػد 
 .(61)العاقديف

ككجو الغرر في ىذه المعاممة ىك د كلو في عقػد عمػى سػمعة ربمػا تاصػؿ لػػو 
غيػر متاقػؽ  إذا سدد اعقساط، كربما لا تاصػؿ لػػو، فيكػكف قػد دفػ  مػالان فػي شػيء

نما ىك متردد بيف الاصكؿ كعدمو.  الكقكع، كا 
أف العقديف عقد الإجارة كالبي  متكارداف عمى عيف كااػدة، كبػالنظر لمكاقػ   -4

العممي ليذه المعاممػة يتبػيف كجػكد التنػافي بػيف العقػديف فػي بعػض الآثػار كاعاكػاـ، 
عقد الإجارة يككف كال ماف، كالصيانة، كغيرىا مف اعاكاـ، كذلؾ أف ال ماف في 

عمػػػػى المػػػػؤجر، ككػػػػذا الصػػػػيانة غيػػػػر التشػػػػغيمية، بينمػػػػا نجػػػػد فػػػػي الكاقػػػػ  العممػػػػي أف 
ال ماف، كالصيانة، يككنػاف عمػى المسػتأجر، ممػا يػدؿ عمػى أف اقيقػة العقػد ليسػت 

نما بي ه، أك أنيا إجارة لكف اشترط فييا ما ينافي أاكاميا.  إجارة، كا 
قػػديف عمػػى ماػػؿ كااػػد فػػي كقػػت كااػػد مػػ  كيتبػػيف كػػذلؾ أنػػو لا يصػػم تػػكارد الع

 تنافي اعاكاـ كالآثار.
كبيػػػذا صػػػدرت الفتػػػاكل كالقػػػرارات بمنػػػ  ىػػػذه المعاممػػػة، مثػػػؿ قػػػرار ىيئػػػة كبػػػار 

 .(63)كقرار مجم  الفقو الإسلامي بجدة ،(62)العمماء
 .كبيذا يتبيف أف التركيب في ىذه الصكرة أدل إلى التاريـ، للأسباب السابقة

                                                           

باػػث الإيجػػار المنتيػػي بالتمميػػػؾ لابػػف بيػػو  ػػػمف ، مجمننة مجمننع الفقنننه الإسنن مي بجننندة( 61)
 (.4/2669) مجم  الفقو الإسلامي بجدة، العدد ال امس باكث مجمة

 ىػ.6/11/1420( في تاري  198لقرار رقـ )ا( 62)
 (.4/12) 110( القرار رقـ 63)
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صػايم ليػذه الصػكرة، كمػا فػي تكصػيات النػدكة الفقييػة اعكلػى ىذا كقد اقترح ت
إذا كقػػػ  التعاقػػػد بػػػيف مالػػػؾ كمسػػػتأجر عمػػػى أف »لبيػػػت التمكيػػػؿ الكػػػكيتي، كنصػػػيا: 

ينتفػ  المسػػتأجر بماػػؿ العقػد بػػأجرة ماػػددة بأقسػػاط مكزعػة عمػػى مػػدد معمكمػػة، 
 عمػػى أف ينتيػػي ىػػذا العقػػد بممػػؾ المسػػتأجر لمماػػؿ، فػػإف ىػػذا العقػػد يصػػم إذا

 ركعي فيو ما يأتي:

 )أ(  بط مدة الإجارة، كتطبيؽ أاكاميا طيمة تمؾ المدة.
 )ب( تاديد مبمت كؿ قسط مف أقساط اعجرة.

)جػػػ( نقػػؿ الممكيػػة إلػػى المسػػتأجر فػػي نيايػػة المػػدة بكاسػػطة ىبتيػػا إليػػو، تنفيػػذنا 
 .(64)«لكعد سابؽ بذلؾ بيف المالؾ كالمستأجر...

فبنػػاءن عمػػى ذلػػؾ يصػػم ت ػػريج عقػػد : »(65)يػػؾكجػػاء فػػي التػػأجير المنتيػػي بالتمم
ا عنػد مػف قػاؿ (66)التأجير المنتيي بالتمميؾ عمى التكييؼ المػذككر ، كيعتبػر صػايان

 بجكاز ىذه المسائؿ جميعيا، إلا أنو يراعى في تطبيؽ ذلؾ أمكر:

يجب أف يترتب عمى عقد الإجػارة جميػ  آثػاره  ػلاؿ المػدة المتفػؽ عمييػا،  -1
المالػػػؾ المػػػؤجر ىػػػك الػػػذم يتامػػػؿ تبعػػػات ىػػػلاؾ كتمػػػؼ العػػػيف كالتػػي مػػػف أىميػػػا أف 

المػػؤجرة، إف تمفػػت بغيػػر قصػػد أك تفػػريط مػػف المسػػتأجر أك غيػػره، كلا يجػػكز تاميػػؿ 
 ذلؾ عمى المستأجر  عف ىذا ىك مقت ى عقد الإجارة.

أف اليبة المكعكد بيا ليسػت ىبػة ما ػة، بػؿ ىػي مػف قبيػؿ ىبػة الثػكاب،  -2
فكعة عمى اعقساط الإيجارية أك المتمثمة في الدفعة اعكلػى، كذلؾ عجؿ الزيادة المد

كىبػػة الثػػكاب اكميػػا اكػػـ البيػػ  إلا أنيػػا تفارقػػو مػػف جانػػب تاديػػد العػػكض كمقػػداره، 
                                                           

 ، مماؽ الفتاكل كالتكصيات الفقيية.الندكة الفقيية اعكلى (ىػ1410) بية التمويل الكويتي( 64)
 .121ص ،( لمد يؿ65)
 العيف المؤجرة إلى المستأجر.( عقد إجارة ينتيي بيبة 66)
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ففػػػي ىبػػػة الثػػػكاب العػػػكض مسػػػككت عنػػػو، كعػػػف مقػػػداره. كتاديػػػده راجػػػ  إلػػػى قيمػػػة 
ف فػات غر ػو المكىكب أك إلى ما ير ى بو الكاىب، فػإذا طػرأ مػا يفسػ  العقػد فممػ

بالفس  الرجكع عمى الآ ر بقدر ما فاتػو، فمػك فسػ  العقػد ب فػة سػماكية أك مػف جيػة 
المؤجر فمممستأجر الرجكع بما زاد عف أجرة المثؿ  عنو لـ يرض بػدف  الزيػادة عمػى 
أجػػػرة المثػػػؿ إلا عجػػػؿ المسػػػتأجر، فممبػػػائ  أف يرجػػػ  عمػػػى المسػػػتأجر بمػػػا لاقػػػو مػػػف 

 «.ف شركط جزائية رر  بناء عمى ما شرطاه م
 ك لاصة رأم المصاايف ليذه الصكرة أنيا تصم إذا ركعيت  كابط أبرزىا:

 أف يككف العقد عقد إجارة تترتب عميو آثاره كأاكامو طيمة المدة. -1
 .  في االة فس  العقد يرج  المستأجر عمى المؤجر بما زاد عف أجرة المثؿ -2

قابيػػػة لتطبيػػػؽ ذلػػػؾ بشػػػكؿ إلا أنػػػو يؤ ػػػذ فػػػي الاعتبػػػار  ػػػركرة كجػػػكد جيػػػة ر 
لا فػػإف الكاقػػ  يػػدؿ عمػػى أف تطبيػػؽ ىػػذه الصػػكرة بمػػا فييػػا مػػف م  ػػذ ىػػك  صػػايم، كا 

 اعكثر شيكعنا، كعمى ذلؾ فتمن  سدنا لمذريعة.
ك لاصة القكؿ في بياف أثر التركيب، ىك أنػو بالتأمػؿ فػي الصػكرة المصػااة 

ة المػدة، أم أف العقػديف يتبيف أنيا لا تككف صاياة إلا بتطبيؽ أاكػاـ الإجػارة طيمػ
لا يتكارداف في كقت كااد، بينما الصكرة ماؿ الباث لا يكجد فييػا ىػذا الانفصػاؿ، 
ممػػا يػػدؿ عمػػى أف التركيػػب لػػػو أثػػر فػػي تاػػريـ ىػػذه الصػػكرة بصػػكرتيا اعسػػاس التػػي 

 ىي ماؿ الباث  لمم  ذ السابقة التي أثرت فييا، كأدت إلى التاريـ.
 ارة ببيع الشيء المؤجر بثمن رمزياقتران الإجحكم الصورة الثانية وهي: 

ىػذه الصػكرة عقػد مركػب فييػػا جمػ  بػيف عقػد الإجػػارة كعقػد البيػ  المعمػؽ عمػػى 
 سداد كامؿ الثمف.

كىػػذا التركيػػب يػػؤدم إلػػى الغػػبف، كأكػػؿ أمػػكاؿ النػػاس بالباطػػؿ  كذلػػؾ عنػػو فػػي 
فإنػػو يفػػكت االػة فسػػ  عقػد الإجػػارة، كعػػدـ تمكػف المسػػتأجر مػف سػػداد كامػػؿ الػثمف، 
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عميػػو تممػػؾ العػػيف التػػي كػػاف يرغػػب فػػي تممكيػػا، كتفػػكت عميػػو اعقسػػاط الكبيػػرة التػػي 
 ىي أكثر مف أجرة المثؿ، كالتي دفعيا أملان في تممؾ العيف.

كأشار بعض البااثيف إلى مأ ذ آ ر عمى ىذه الصكرة مفػاده: أف اقتػراف عقػد 
المثػؿ  ػلاؿ المػدة التػي اشػترط  م  تاديد اعجرة المرتفعة كثيرنا عف أجػرة - الإجارة

بعقد البي  فػي نيايػة ىػذه المػدة، كبعػد سػداد ىػذه  -استمرار الإجارة فييا بيذه اعجرة
يفصػػم بصػػكرة كا ػػاة عػػف أف  -كجعػػؿ ثمػػف المبيػػ  رمزينػػا -اعقسػػاط الإيجاريػػة، 

اعمػػر، كلػػيس عقػػد إجػػارة ثػػـ عقػػد بيػػ ، كأف كػػؿ مػػا  ؿالمقصػػكد ىػػك عقػػد بيػػ  مػػف أك 
 .(67)مفدف  ىك الث

كمػا أف جعػؿ الػػثمف رمزينػا يبطػؿ العقػػد  لجيالػة الػثمف، لمػػا تقػدـ مػف أف الػػثمف 
 .(68)الاقيقي لـ يسمياه

 رة ببيع الشيء المؤجر بثمن حقيقيحكم الصورة الثالثةا وهي: اقتران الإجا

 .(69)ىذه الصكرة ىي عقد مركب مف عقديف عمى عيف كاادة
عمػػى شػػرط ىػػك سػػداد كامػػؿ الػػثمف.  كالعقػداف ىمػػا عقػػد إجػػارة، كعقػػد بيػػ  معمػػؽ
 كىذا التركيب يؤدم إلى جيالة الثمف كالمثمف.

                                                           

الإيجار المنتيي بالتمميؾ لمشاذلي  مف باػكث ، باث مجمة مجمع الفقه الإس مي بجدة( 67)
 (.4/2646مجمة مجم  الفقو الإسلامي بجدة، العدد ال امس )

الإجػػارة الطكيمػػة كالمنتييػػػة بالتمميػػؾ فػػي الفقػػػو ىػػػػ( 1420) الخمننيسا سننميمان بنننن صننال ( 68)
 .416ص ،سالة ماجستير مقدمة إلى قسـ الفقو في كمية الشريعة بالرياضر  ،الإسلامي

( يرل بعض البااثيف أف العقديف كارداف عمى ماميف لا عمػى ماػؿ كااػد، باعتبػار أف البيػ  69)
 كارد عمى الرقبة، كالإجارة كاردة عمى المنفعة.

(، لكػف 1/668)ر ، العػدد الثػاني عشػتعقيب القرم ابف عيػد ،مجمة مجمع الفقه الإس مي 
اعمثمػػػػة التػػػػي أكردىػػػػا الفقيػػػػاء فػػػػي جػػػػكاز الجمػػػػ  بػػػػيف الإجػػػػارة كالبيػػػػ  كانػػػػت عمػػػػى مامػػػػيف 

 منفصميف أم عمى رقبة عيف كمنفعة عيف أ رل.
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أما جيالة الثمف فتككف اينما يككف الاتفاؽ عمى ثمف اقيقي ىك سعر السكؽ 
ا بأف ىذه  في نياية المدة  كذلؾ عف سعر السكؽ في نياية المدة أمر مجيكؿ، عممن

قنػا ت تمػؼ عػف مسػألة البيػ  بسػػعر المسػألة كىػي تعميػؽ البيػ  عمػى سػعر السػػكؽ لاا
السػػػػكؽ عنػػػػد إنشػػػػاء العقػػػػد، كالتػػػػي أجازىػػػػا بعػػػػض الفقيػػػػاء، كيمكػػػػف أف تصػػػػاغ ىػػػػذه 
الصكرة بالكيفية السابقة كىي شرط البي  بسعر السكؽ م  جعؿ ال يار لممشػترم أك 

 .(70)لمعاقديف، فتنتفي الجيالة المؤثرة في العقد
فػػاؽ عمػػى ثمػػف اقيقػػي عنػػد العقػػد كأمػػا جيالػػة المػػثمف فتكػػكف اينمػػا يكػػكف الات

عمػػػى العػػػيف ماػػػؿ العقػػػد فػػػي نيايػػػة المػػػدة، كذلػػػؾ عف الاسػػػتعماؿ مػػػؤثر فػػػي صػػػفة 
، كالعػػػيف ي تمػػػؼ سػػػعرىا بػػػا تلاؼ اسػػػتعماليا (71)المبيػػػ ، كىػػػذا مػػػؤدو لجيالػػػة المبيػػػ 

 كتشغيميا، كقد تتمؼ بدكف تعد كلا تفريط بايث لا تساكم شيئنا.
ىػػػذه الصػػػكرة يػػػؤدم إلػػػى جيالػػػة فػػػي الػػػثمف فتبػػػيف ممػػػا تقػػػدـ أف التركيػػػب فػػػي 

 كالمثمف، فأدل إلى التاريـ.
كأما إذا قيػؿ إف العقػديف منفصػلاف بايػث يكػكف العقػد عقػد إجػارة تترتػب عميػو 
أاكامو، ثـ يتبعو تمميؾ اسبما يتفقاف عميو في اينػو، فػإف ىػذه صػكرة جديػدة لػيس 

نما ىي إجارة   ـ بي  مستقؿ.ثفييا تركيب، كا 
 وهي: اقتران الإجارة بوعد بالبيعة الرابعةا حكم الصور  

 ىذه مف الصكر الجائزة، كالتي نص قرار المجم  الدكلي عمى جكازىا.
 وهي: الإجارة المنتاية بالتخيير حكم الصورة الخامسةا

ىػػػذه الصػػػكرة فييػػػا تركيػػػب فػػػي االػػػة مػػػا إذا كػػػاف ال يػػػار لممسػػػتأجر مػػػ  إلػػػزاـ 
 المؤجر بذلؾ بسعر السكؽ.

                                                           

 (.1/657تعقيب ال رير، العدد الثاني عشر ) مجمة مجمع الفقه الإس ميا( 70)
 .(1/678لثاني عشر )تعقيب الثبيتي، العدد ا ،مجمة مجمع الفقه الإس مي( 71)
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ة ماػػؿ تأمػػؿ، مػػف ايػػث مػػدل تػػأثير ىػػذا التركيػػب عمػػى اكػػـ ىػػذه كىػػذه الصػػكر 
الصكرة  كذلؾ عف سػعر السػكؽ فػي المسػتقبؿ فيػو جيالػة بالنسػبة لممػؤجر، لكػف إذا 
كاف ال يار لممستأجر فالذم يبػدك أف ذلػؾ جػائز، كذلػؾ أف لػزكـ العقػد لا يكػكف إلا 

ف إنشػػاء العقػػد، اػػيف ا تيػػار المسػػتأجر ذلػػؾ، كالمػػؤجر كأنػػو بػػاع بسػػعر السػػكؽ اػػي
، كلا تؤثر عمى صاة العقد. كالله أعمـ.  فتككف الجيالة يسيرة اينئذو

كىػػػػػذه الصػػػػػكرة أجازىػػػػػا، بػػػػػؿ كاقترايػػػػػا مجمػػػػػ  الفقػػػػػو الإسػػػػػلامي بجػػػػػدة فػػػػػي دكرتػػػػػو 
 .(72)ال امسة

 السادسةا وهي: الإجارة التمويميةحكم الصورة 
علاقػػػػة  العلاقػػػػة بػػػػيف الطػػػػرؼ الثالػػػػث كالآمػػػػر بالشػػػػراء فػػػػي ىػػػػذه الصػػػػكرة ىػػػػي

كيتكقػػؼ الاكػػـ عمييػػا عمػػى إجػػراء عقػػد المراباػػة ل مػػر بالشػػراء المراباػػة المركبػػة، 
 كفؽ ال كابط الشرعية.

 يجيحكم الصورة السابعةا وهي: الإجارة المنتاية بالتمميك بالبيع التدر 
عمى إجػراء كيتكقؼ الاكـ عمييا اقيقة ىذه الصكرة ىي المشاركة المتناقصة، 

 اقصة كفؽ ال كابط الشرعية.عقد المشاركة المتن
في كؿ  (73)التركيب يتبيف مما سبؽ تعدد صكر المسألة كتشعبيا، كمدل تأثير

 .صكرة
                                                           

 (.6(، القرار رقـ )4/2763، العدد ال امس )مجمة مجمع الفقه الإس مي بجدة( 72)
( مما تجدر الإشارة إليو أف التركيب المؤثر ىك التركيب الذم يؤدم إلى ماظكر، كالتنػافي فػي 73)

ملااػػظ عمػػى اعاكػػاـ كالآثػػار، أك يػػؤدم إلػػى جيالػػة مػػؤثرة أك أكػػؿ عمػػكاؿ النػػاس بالباطػػؿ، كال
بعػػض مػػف باػػث المسػػألة ىػػك التعمػػيـ، ففريػػؽ اػػرـ المعاممػػة عنيػػا مػػف قبيػػؿ اشػػتراط عقػػد فػػي 
ػػا، كفريػػؽ  عقػػد مػػ  أف ىػػذه المسػػألة فييػػا تفصػػيؿ، كأنػػو لػػيس كػػؿ اشػػتراط عقػػد فػػي عقػػد مارمن
أجاز ىذه المعاممة  عنو رجم أف اشتراط عقد في عقػد جػائز بنػاء عمػى كػلاـ بعػض الفقيػاء، 

ئػػؾ الفقيػػاء نصػػكا عمػػى جػػكاز اجتمػػػاع عقػػػد الإجػػػارة كالبيػػ  عمػػى مامػػيف، كالمسػػألة مػػ  أف أكل
 .ماؿ الباث إنما ىي عمى ماؿ كااد في كقت كااد أك في كقتيف

 .164الإجارة المنتيية بالتمميؾ لماافي، ص -عمى سبيؿ المثاؿ  -ينظر:  
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 المسألة الثالثة: حكم إصدار صكوك الإجارة المنتاية بالتمميك
الكلاـ عمى اكـ الإجارة المنتيية بالتمميؾ، كالاديث عنيا عف الصكر  ـتقد

 الجائزة كفؽ ال كابط التي كردت في قرار المجم  الفقيي الدكلي.

كبناء عمى ذلؾ فإنو يجكز مف ايث اعصؿ إصدار صككؾ إجارة منتيية 
بالتمميؾ بناء عمى عقد الإجارة، كىي إجارة مناف  أعياف، كتراعى ال كابط 

 لشرعية لعقد الإجارة كصككؾ الإجارة عند التطبيؽ العممي.ا

 كفيما يأتي أكرد مثاليف يمكف تصكرىما في ىذه المعاممة:
 المنتيية بالتمميؾ. االمثاؿ اعكؿ: شركة )س( لتأجير السيارات تأجيرن 

تقكـ بإنشاء مافظة لشراء مجمكعة مف السيارات بغرض التأجير المنتيي  -
 بالتمميؾ.
 بالتمميؾ لصالم اممة الصككؾ. امنتيين  ابتأجير السيارات تأجيرن تقكـ  -
 يستاؽ اممة الصككؾ اعجرة الدكرية. -
الصككؾ جمي   اممةبعد سداد كامؿ اعقساط ينتيي الصؾ بعد استيفاء  -

 القيمة م  الربم.

 المثاؿ الثاني: شركة )س( لتأجير الطائرات تأجيرا منتييا بالتمميؾ.

شراء طائرات مف شركة )بكينج( كمف ثـ تقسيـ المافظة تقكـ شركة )س( ب
 إلى صككؾ.

 ان منتيي اتقكـ شركة )س( بتأجير ال طكط الجكية ىذه الطائرات تأجيرن  -
 بالتمميؾ.

بعد سداد كامؿ اعقساط يتـ تممؾ ال طكط الجكية لمطائرات كبذلؾ يككف  -
 اممة الصككؾ قد تسممكا جمي  القيمة م  الربم.
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 رابعة: حكم تداول صكوك الإجارة المنتاية بالتمميكالمسألة ال
يجكز تداكؿ ىذه الصككؾ ما دامت تمثؿ اصة شائعة في ممكية مكجكدات 

 اععياف كفؽ المعايير كال كابط الشرعية.

 كيإجارة العين لمن باعاا إجارة منتاية بالتمم: صكوك الثالثالمبحث 

 منتاية بالتمميكإجارة  المسألة الأولى: تعريف إجارة العين لمن باعاا

أف يقكـ المشترم بإجارة العيف التي اشتراىا لمف باعيا منو  :صورة المسألة 
 بإجارة منتيية بالتمميؾ.

كالإجارة إما أف تككف إجارة تشغيمية أك منتيية بالتمميؾ لكف ماؿ المسألة 
 المطمكبة إجارة منتيية بالتمميؾ.

 إجارة منتاية بالتمميك باعاا المسألة الثانية: حكم إجارة العين لمن
تبيف فيما تقدـ أف الإجارة المنتيية بالتمميؾ معاممة مركبة مف عقكد كالتزامات 

كتنتيي  ،تيدؼ إلى تاقيؽ غرض تمكيمي تبدأ بتأجير العيف ،متتابعة مترابطة
بتمميكيا لممستأجر في نياية مدة الإجارة بعد سداده كؿ اعقساط، كسيككف الاديث 

لإجارة المنتيية بالتمميؾ المشركعة كبال كابط التي جاءت في قرار عف صكر ا
 :كىي ،المجم 

بايث يككف  ،ايستقؿ كؿ منيا عف الآ ر زمانن  ،كجكد عقديف منفصميف  .1
 إبراـ عقد اليبة أك الكعد بيما بعد عقد الإجارة.

 كليست ساترة لمبي . ،أف تككف الإجارة اقيقة فعمية  .2

 ؤجرة عمى المالؾ لا المستأجر.أف يككف  ماف العيف الم  .3

 افيجب أف يككف تعاكنين  ،إذا اشتمؿ العقد عمى تأميف العيف المؤجرة  .4
ر ،الا تجارين  اإسلامين   لا المستأجر  . ،كيتاممو المالؾ المؤج 
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يجب أف تطبؽ عمى عقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ أاكاـ الإجارة طكاؿ   .5
 مدة الإجارة.

ر التشغيمية عمى المؤجر لا عمى المستأجر طكاؿ تككف نفقات الصيانة غي  .6
 مدة الإجارة.

أما مسألة إجارة العيف لمف باعيا إجارة منتيية بالتمميؾ فقد ا تمؼ 
 :المعاصركف فييا عمى قكليف

عدـ جكاز ىذه المعاممة كىذا قكؿ أكثر المعاصريف منيـ  :القول الأول
 .(74)ال ريراعستاذ الدكتكر الصديؽ 

 .(76)كمعالي الشي  عبدالله بف سميماف بف مني  (75)دكتكر نزيو امادكاعستاذ ال
جكاز ىذه المعاممة كىذا قكؿ بعض المعاصريف كمنيـ الدكتكر : القول الثاني
 .(78)، كاعستاذ الدكتكر اسيف اامد اساف(77)عبدالستار أبك غدة
 أدلة القول الأول:
 المارمة العينةه الصيغة مف أف صككؾ الإجارة في ىذه المعاممة بيذ :الدليل الأول
 .فيي عكس العينة

كذلؾ أف صككؾ الإجارة بالكصؼ السابؽ عبارة عف منظكمة عقدية مترابطة 
تتألؼ مف عقكد ككعكد متتابعة عمى كجو لا يقبؿ التجزئة صيغت لتاقيؽ ىدؼ 

                                                           

 .الممتقى الفقيي الراب  لمراجاي 12( ينظر: تعقيبو عمى باث اشتراط الإجارة في عقد البي  ص 74)
جارة العيف لمف باعيا، ص ص: 27-23( صككؾ الإجارة، ص ص: 75)  .14-9، كا 
( كما صرح بذلؾ في الممتقى الفقيي الراب  لمصرؼ الراجاي ايث تراج  عف رأيو الذم 76)

 كافؽ فيو عمى إجازة منتج صككؾ اككمة الباريف.
 ( ينظر تعقيبو في ممتقى الراجاي.77)
 ( ينظر تعقيبو في ممتقى الراجاي.78)
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يممكو  اقد باع عقارن  –المقترض  –في أف طالب التمكيؿ  يتم ص ،تمكيمي مادد
بتأجير منتو )اممة الصككؾ( بثمف معجؿ ثـ استعادتو  –المقرض  – الممكؿإلى 

 بالتمميؾ بمبمت أعمى.

 ممف باعياممكيتيا  استعادبثمف ااؿ ثـ  افيككف مصدر الصككؾ قد باع عينن 
 .(79)منو بثمف مؤجؿ مقسط يزيد عف الثمف الااؿ

 :المناقشة
ألا يتغيّر  :ركط كمنياأف العينة المارمة لا تتاقؽ إلا بش :نكقش بما يأتي أكلان 

كالصكرة في ىذه المعاممة يفصؿ العقد الثاني  ،يككف نقص الثمف مف أجمو االمبي  تغيّرن 
ثـ إنو  ،فييا عف العقد اعكؿ مدة طكيمة، ىي كفيمة باكالة اعسكاؽ كتغيّر ااؿ المبي 

ينتفي  كعميو فإنو ،قد تـ الفصؿ بيف البيعة اعكلى كالثانية بعقد أجنبي طكيؿ اعمد
 .(80)كصؼ العينة عف صككؾ الإجارة في ىذه المعاممة بيذا الاعتبار

 :الإجابة
 :(81)أجيب بما يأتي

نما لككنيا ذريعة كايمة عمى الربا، كعميو فإنو   .1 أف العينة لـ تارـ لذاتيا كا 
ف قيؿ بأف ىذه الشركط قد انتفت فإف صككؾ الإجارة ىنا صيغة ظاىرة ككنيا  كا 

 ذريعة إلى الربا.

                                                           

دار الميمػاف لمنشػر كالتكزيػ ،  الريػاض، ،صػككؾ الإجػارةىػ( 1429) ميرةا حامد بن حسن( 79)
 .407-406ص:  ص

، كتعقيب الشي  مامد تقي 43( ينظر: اشتراط الإجارة في عقد البي ، عبدالله العمار، ص80)
، مف الممتقى الفقيي الراب  4ة، ص، كتعقيب عبدالستار أبكغد2-1العثماني، ص ص: 
 لمصرؼ الراجاي.

دار الميمػاف لمنشػر كالتكزيػ ،  الريػاض، ،صػككؾ الإجػارةىػ( 1429) ميرةا حامد بن حسن( 81)
 .409-407ص ص: 
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كلا  ،مدة طكيمة بيف العقديف ىك أمره غير مؤثر م يما ذكر مف  أف  .2
 ،اكذلؾ عف العكض الثاني مادد مسبقن  ،ينفي الايمة الربكية في صككؾ الإجارة

م  تعيد ك ماف كامؿ مف المصدر باستمرار  اكالزيادة )اعجرة( ماددة سمفن 
كعميو  ،افن كـ المادد سمكبالثمف المعم ،ثـ الشراء بالاالة التي تككف عمييا ،الإجارة

لكاف مقبكلان ما  –بسعر السكؽ الاقيقي  فمك كاف شراء العيف بعد عشر سنكات مثلان 
 ف كجكد مدة كافية لاكالة اعسكاؽ.ذكر م

. كما ذكر فيك اعكلىأف العقكد الفاسدة إذا أمكف تصايايا عمى كجو  :اثانيً 
كلكف يمكف تصايم العقد  ،مف ككف صككؾ الإجارة مف قبيؿ بي  العينة لو كجاىتو

أف يبي  )البائ ( إلى كسيط مالي )بنؾ(  :كنفي العينة بإد اؿ طرؼ ثالث، كمثالو
كعندما يممكيا كتد ؿ في  مانو يقكـ بتصكيكيا كبيعيا لممستثمريف ثـ  ،العيف

 بالتمميؾ. امنتيين  ايقكمكف ىـ بإجارتيا عمى )البائ ( تأجيرن 

 الجوا : 
فلا ينقمب الاراـ  ،ا ارمت لما تؤكؿ إليو مف ربا المارـبأف العينة إنمأجي : 

 .(82)الالان بإد اؿ طرؼ ثالث

كىي أقبم صكرىا كأشدىا  ،يقكؿ ابف قيـ الجكزية ))كلمعينة صكرة  امسة
ف عمى الربا ثـ يعمداف إلى رجؿ عنده متاع  كىي أفَّ المترابييف يتكاط ،اتاريمن 

كمف ثـ يبيعو إياه لممربي  ،ثمف ااؿٍّ كيقب وفيشتريو مف الماتاج ثـ يبيعو لممربي ب
كىذه تسمى  ،اثـ يعيد المتاع إلى ربو كيعطيو شيئن  ،ثمف مؤجؿ كىك ما اتفقا عميو

ذا كانت السمعة بينيما  اصة فيي الثنائية ،الثلاثية كفي  ،عنيا بيف ثلاثة كا 

                                                           

  7في الممتقى الفقيي الراب  لمصرؼ الراجاي، ص عجيل النشمي( ينظر: تعقيب 82)
 .409، صلحامد ميرةكصككؾ الإجارة 
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كىك كمامؿ  ،الثلاثية أد لا بينيما ماملان يزعماف أنو يامؿ ما ارـ الله مف الربا
بؿ يعمـ  ،كالله لا ت فى عميو  افية ،كذلؾ مامؿ الفركج ،فيذا مامؿ الربا ،النكاح

 .(83)  ائنة اععيف كما ت في الصدكر((
  :الدليل الثاني

تعد صككؾ الإجارة في ىذه المعاممة صكرة مف بي  الكفاء الذم نص جميكر 
 .(84)العمماء عمى تاريمو

 ،مف الماؿ ااف عمى أف يقرض أادىما الآ ر مبمغن أف يتكاطأ اثن :كبي  الكفاء
عمى  ،إلى المقرض ينتف  بيا أك بغمتيا –كعقار  – اعينن عمى أف يدف  المقترض 

 أنو متى ما رد الماؿ رد العيف.

 و القرض كزيادة منفعة العقار.يفيرج  إل

عفَّ مصدر الصككؾ في  ،كصككؾ الإجارة ىنا ينطبؽ عمييا ىذا القصكر
ينتفعكف  اكأعطاىـ عينن  ،امر قد أ ذ مف المكتتبيف في الصككؾ مبمغن اقيقة اع

 اتى يرد المبمت في نياية المدة. ،بغمتيا

 :المناقشة
كعدـ الإبراـ لمبي  بمعار ة  ،بأنو مف الماتمؿ النككؿ عف الكعد :نوقش

فيتبيف أف عكدة اععياف المؤجرة إلى الممؾ السابؽ ليست  ،المستأجر أك المؤجر
 ،تعكد مف  لاؿ عقد البي  الذم لا بد منو م  كجكد التعيد تكأنيا إف عاد ،ةاتمي

كبيذا يزكؿ الاشتباه بأف إجارة العيف لمف باعيا إجارة منتيية بالتمميؾ مف قبيؿ بي  
تعيد بالرد لممبي  في أم كقت  –بعد الشراء لمامو  –الكفاء  عف بي  الكفاء يتـ فيو 

                                                           

 .3/323 ـ المكقعيفإعلا( 83)
 .368ص  ،المنفعة في القرض ،العمرانيا عبدالله بن محمد( 84)
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كىذا الرد ممزـ كلا ياتاج إلى عقد بي  جديد بيف  ،شترميعيد فيو البائ  الثمف لمم
المالؾ الاالي كالمالؾ السابؽ بؿ يثبت الاؽ لممالؾ السابؽ بمجرد رد الثمف 
)القرض( كلا يممؾ المشترم بالكفاء البي  لمغير. في ايف أف المؤجر في التأجير 

د بالتمميؾ كما ينتقؿ المنتيي بالتمميؾ يممؾ البي  لمغير كتنقؿ الممكية ماممة بالكع
 .(85)اؽ أم مستأجر في االة بي  المؤجر اعصؿ المؤجر إجارة تشغيمية

 :الجوا 
 :يمكف أف يجاب مف كجييف

أنو لا يسمـ بكجكد ىذا الفرؽ عف المعاممة اسب تطبيقيا في الكاق    .1
معاممة مركبة مف عقكد كالتزامات مترابطة لا مجاؿ لت مؼ أم مف الالتزامات فييا 

 الطريقة التي تجرم بيا. اسب

ف سمـ كجكد ىذا الفرؽ فإف العبرة بالنتائج التي تؤدم إلى ىذه   .2 أنو كا 
 فإنيا تتشابو م  بي  الكفاء. ،المعاممة

أف صككؾ الإجارة في ىذه المعاممة صيغة مركبة مف جممة مف  :الدليل الثالث
 :ؿ ما يأتيمؤداىا أنيا ايمة عمى الربا. كيت م ذلؾ مف  لا، العقكد الصكرية

فالسند أف ىذه الصككؾ ما ىي إلا السندات الربكية م  تغيير اعسماء   .1
كما يمثمو السند مف قرض سمي ممكية  ،سمي صؾ إجارة، كعائد السند سمي أجرة

 .كاسترداد قيمة السند عند إطفائو سمي بي  العيف عمى المستأجر ،عيف مؤجرة

اؽ التي يكقعيا ازدادت الصككؾ عمى السندات بمجمكعة مف اعكر   .2
كيككف إثميا أكبر  ،الطرفاف في مجمس كااد، فيي دراىـ بدارىـ بينيما اريرة

 .لاقتراف الربا بالايمة
                                                           

 .6ص ،في الممتقى الفقيي الراب  لمصرؼ الراجاي عبدالستار أبو  دة( ينظر تعقيب 85)
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م   ا صكصن  ،أنو ليس لممكتتيف غرض صايم في تممؾ العيف المبيعة  .3
 في بعض التطبيقات. ،جيالة العيف المبيعة

تصكر أف تتنازؿ لا ي ،بي  لمرافؽ ايكية (86)أنو كجد في بعض التطبيقات  .4
كتجعؿ التصرؼ فييا لغيرىا مف  ،فييا الدكؿ اقيقة عف ممكية مرافقيا السيادية

اليدؼ منو  ،االمكاطنيف كاعجانب. مما يدؿ عمى أف العقد صكرم كليس اقيقن 
 .(87)الاصكؿ عمى التمكيؿ

 أدلة القول الثاني:
 ؿ.المناقشات عدلة القكؿ اعك  في جاءت أدلة القكؿ الثاني م منة

 الراج :
يتبيف مف  لاؿ اعدلة كالمناقشات أف الراجم كالله أعمـ ىك القكؿ اعكؿ، كىك 

 .كعمى ذلؾ فلا يجكز تصكيكيا أك تداكليا ،من  ىذه الصكرة
 

 المراجع
 :بيػػركت ،، تاقيػػؽ: عبدالسػػلاـ ىػػاركفمعجػػـ مقػػاييس المغػػة( ق1413) أبننو الحسننن ابننن فننارسا

 الطبعة التاسعة. ،دار الجيؿ
 الطبعة اعكلى. ،دار صادر :، بيركتلساف العرب امحمد انظورن ماب

، مطبكعػػػات البيػػػ  بالتقسػػػيط كالبيػػػكع الائتمانيػػػة اع ػػػرل( ىػػػػ1404) أبنننو المينننلا إبنننراهيم دسنننوقي
 جامعة الككيت، الطبعة اعكلى.

 دار الكتاب الإسلامي.بيركت: ، المنتقى شرح المكطأخمفا  ا أبو الوليد سميمان بنالباجي

                                                           

مف  امشاعن  اـ كالذم باعت فيو الاككمة جزءن 2004( مثؿ: إصدار صككؾ الباريف عاـ 86)
 أرض مطار الباريف الدكلي.

 .414-413المرج  السابؽ، ص ص:  ،صككؾ الإجارة، ميرةا حامد بن حسن( 87)
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المكتػب  ،المطم  عمى أبكاب المقن ( ىػ1385) أبو عبدالله محمد بن أبي الفت  الحنبميا يالبعم
 .، الطبعة اعكلىالإسلامي لمطباعة كالنشر، دمشؽ، سكريا، بيركت، لبناف

 .مكتبة الرياض الاديثة: ، الرياضالا تيارات الفقيية)د.ت.(  البعميا أحمد
ـ دار عػػال :، بيػػركتشػػرح منتيػػى الإرادات ـ(1996) الباننوتيا منصننور بننن يننونس بننن إدريننس

 .الطبعة الثانية الكتب
 :تاقيػػؽ، كشػاؼ القنػػاع عػػف مػتف الإقنػػاع( ق1402) ا منصننور بننن يوسننف بننن إدريننسالباننوتي

 .دار الفكر :، بيركتطلاؿ مصيماي
 مماؽ الفتاكل كالتكصيات الفقيية. ،لندكة الفقيية اعكلىا (ىػ1410) بية التمويل الكويتي

ا قنػػاع فػػي فقػػو الإمػػاـ أامػػد بػػف انبػػؿالإ ا أبننو النجننا شننرف النندين موسننى المقدسننياويالحجننا
دار المعرفػػػػة لمطباعػػػػة : ، بيػػػػركتعبػػػػدالمطيؼ مامػػػػد مكسػػػػى السػػػػبكي :تصػػػػايم كتعميػػػػؽ

 .كالنشر
باػػػث غيػػػر منشػػػكر مقػػػدـ لييئػػػة المااسػػػبة صػػػككؾ الاسػػػتثمار،  )د.ت.(ا حسنننين حامننند حسنننان

 .مية بالباريفكالمراجعة لممؤسسات المالية الإسلا

 باػػػػث مقػػػػدـ لمجمػػػػ  الفقػػػػو الإسػػػػلامي التػػػػاب  لمنظمػػػػة المػػػػؤتمر اصػػػػككؾ الإجػػػػارةا ا نزيننننهحمنننناد
 ،ـ فػػي مسػػقط11/3/2001-6، كالمنعقػػد فػػي الفتػػرة الإسػػلامي فػػي دكرتػػو ال امسػػة عشػػرة

 سمطنة عماف.

 ،سلاميالإجارة الطكيمة كالمنتيية بالتمميؾ في الفقو الإ( ىػ1420) الخميسا سميمان بن صال 
 .رسالة ماجستير مقدمة إلى قسـ الفقو في كمية الشريعة بالرياض

 ،مامػػػد عمػػػيش :تاقيػػػؽ اااشػػػية الدسػػػكقي عمػػػى الشػػػرح الكبيػػػر)د.ت.( ا محمننند عرفنننة الدسنننوقي
 .دار الفكر :بيركت

مجمػػة  ػػمف  الإجػػارة المنتييػػة بالتمميػػؾ دراسػػة اقتصػػادية كفقييػػة،( ىػػػ1421) دنينناا شننوقي أحمنند
 ىػ.1421 لإسلامي بجدة، الدكرة الثانية عشرةمجم  الفقو ا

 :دمشػؽ ،مطالػب أكلػى النيػى فػي شػرح غايػة المنتيػى( ـ1961) مصنطفى السنيوطيا الرحيباني
 المكتب الإسلامي.

دار الكتػػب  :، القػػاىرةتبيػػيف الاقػػائؽ شػػرح كنػػز الػػدقائؽ (ىػػػ1413) ا فخننر النندين الحنفننيالزيمعنني
 الإسلامية.
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 دار المعرفة. :بيركت ،المبسكط( ىػ1401) ا شمس الدينالسرخسي
 .دار الفكر :، بيركتمغني الماتاج في شرح المنياج )د.ت.(الشربينيا محمد الخطي  

دار  :بيػػركت ،عمػػيش مامػػد :تاقيػػؽ، الشػػرح الكبيػػر )د.ت.( ،محمنند أبننو البركنناة أحمنند النندردير
 .الفكر

 دار ابف الجكزم. :، الرياضالمنفعة في القرض( ىػ1427) عبدالله بن محمد االعمراني

 صػايفة الاقتصػادية السػعكديةمقاؿ في  الإجارة المكصكفة في الذمة،ـ( 2009)، الفراجا يوسف
 ـ.24/10/2009

مكتػب تاقيػؽ  :تاقيػؽ االقػامكس الماػيط( ىػػ1407) مجد الدين محمد بن يعقو  االفيروزآبادي
 .الطبعة الثانية ،مؤسسة الرسالة :بيركت ،التراث

مجمػػػة كصػػػككؾ اععيػػػاف المػػػؤجرة،  ػػػمف  الإجػػػارة المنتييػػػة بالتمميػػػؾ،( ىػػػػ1421) قحنننفا مننننذر
 ، الدكرة الثانية عشرة.مجم  الفقو الإسلامي بجدة

المعيػػد الإسػػلامي لمباػػكث التػػدريب  اسػػندات الإجػػارة كاععيػػاف المػػؤجرة (ىػػػ1415) قحننفا منننذر
 .الطبعة اعكلى ،بالبنؾ الإسلامي لمتنمية

« تمميػؾالإجارة المنتيية بال»الإجارة كتطبيقاتيا المعاصرة  )د.ت.(، نعمي محي الدي االقرا دا ي
 .العدد الثاني عشر امجمة مجم  الفقو الإسلامي بجدة

دراسػػة  – صائصػػيا ك ػػكابطيا  اصػػككؾ الإجػػارةـ( 2001)، القننرا دا ننيا عمنني محنني النندين
مر الإسػلامي باػث مقػدـ لمجمػ  الفقػو الإسػلامي التػاب  لمنظمػة المػؤت، –فقيية اقتصادية 

سػػػمطنة  ،ـ فػػػي مسػػػقط11/3/2001-6كالمنعقػػػد فػػػي الفتػػػرة  ،فػػػي دكرتػػػو ال امسػػػة عشػػػرة
 .عماف

 :تاقيػؽ اااشػية قميػكبي كعميػرة (ىػػ1419) شناا  الندين أحمند بنن أحمند بنن سن مة االقميوبي
 .الطبعة اعكلى ،دار الفكر :، بيركتمكتب الباكث كالدراسات

 :تاقيػػؽ ايػػاء فػػي تعريفػػات اعلفػػاظ المتداكلػػة بػػيف الفقيػػاءأنػػيس الفق( ىػػػ1407) قاسننما القونننوي
 الطبعة الثانية. ،دار الكفاء لمنشر كالتكزي  :، جدةأامد بف عبدالرزاؽ الكبيسي

مكتبػػة دار الاسػػتقامة،  :امػػب ،المغػػرب فػػي ترتيػػب المعػػرب( ىػػػ1399) المطننرزيا ناصننر النندين
 الطبعة اعكلى.

 دار الميماف لمنشر كالتكزي . :الرياض ،جارةصككؾ الإ( ىػ1429) حامد بن حسن اميرة
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طمبػػة الطمبػػة فػػي الاصػػطلااات ( ىػػػ1416) نجننم النندين أبننو حفننص عمننر بننن محمنند االنسننفي
دار النفػػػائس لمطباعػػػة  :، بيػػػركتالشػػػي   الػػػد عبػػػدالرامف العػػػؾ : ػػػبط كت ػػػريج االفقييػػػة

 الطبعة اعكلى. ،النشر كالتكزي 

 ـ.1968-ىػ1388 ،بيركت ااـ العدليةمجمة اعاك ،)منسؽ( نجي  االاواويني
 .المنامة ،المعايير الشرعية( ىػ1428) هيئة المحاسبة والمراجعة لممؤسساة المالية الإس مية

باث الإيجار المنتيي بالتمميؾ لمشػاذلي  ػمف باػكث العػدد ، مجمة مجمع الفقه الإس مي بجدة
 (.4/2612) ال امس
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Abstract. This research handles judgments of leasing Sukuk that 

is described in the disclosure and ending with possessing and 

Sukuk of property leasing for who sells it in a leasing ending 

with possessing. 

The research has reached the following conclusions: 

 It is allowed to lease a property described in a disclosure 

conditioned that it has the SALAM conditions in it. 

 It is allowed to issue a property Sukuk described in the 

disclosure based on the leasing contract that is described in the 

disclosure. The source of those Sukuk is considered a seller of 

the property benefit that is described in the disclosure. The 

subscribers in them are considered their purchasers. The 

outcome of the subscription is the price of this benefit. The 

Sukuk holders own these benefits advantageously or 

disadvantageously. 

It is conditioned that Sukuk issuance contract contains the 

shari'a (legal) conditions of leasing a property described in the 

disclosure.  

 It is not allowed to pass around Sukuk of property benefit 

ownership that is described in the disclosure before appointing 

the property to benefit from except with the regulations of 

acting on debts. 

 It is allowed to issue Sukuk of leasing that is ending with 

possessing based on the leasing contract, which is a benefit 

property leasing, and the Shari'a regulations of the leasing 

contract & leasing Sukuk are to be observed upon practical 

application. 

 It is allowed to pass around Sukuk of leasing ending with 

possessing as it represent a common portion of an available 

property in accordance with standards and Shari'a regulations. 

The contemporary scholars differ with regard to the judgment 

of leasing for who sells it as a leasing ending with possessing, 

the predominant is the prohibition, based on this it is not 

allowed to be shaped as Sukuk or passing it around; as the 

leasing Sukuk in this dealing is a compound formula of the 

unreal contracts that lead to usury. 


